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1. Evaluacién del estado del Paisaje Protegido
1.1. Situacion actual.
1.1.1. Diagnostico del Paisaje.

Diagndstico del medio abidtico.

Los elementos geomorfolégicos del medio dentro del Paisaje presentan
alteraciones importantes: soporta una fuerte presion antrépica, al ser territorio de
expansion de la capital insular. En algunas partes, donde los asentamientos y
actividades humanas han tenido mayor importancia, el medio natural se encuentra muy
alterado: se puede hablar de medio humanizado o antrépico. Otros puntos, como
laderas de dificil acceso o zonas de elevadisimas pendientes, donde existe escaﬁez de
recursos o éstos presentan una mayor dificultad de aprovechamiento, se encuehtran

natural son los denominados Puntos de Interés Geoldgico, tomandose como
"aquellos recursos no renovables de indole natural, cuya exposicién y conteni

—Laderas bajas del Guiniguada sobre Lomo Apolinario-Jardin Canario- Verdejo El
Piquillo. Son de interés cientifico y didactico sus afloramientos indicadores de la
actividad volcanica y erosiva, clasificada como Formacion Detritica de Las Palmas.

—Los edificios freatomagmaticos de Hoya Brava y Pino Santo, por su origen y
espectacularidad (cultivados en algunos puntos).

—EIl Monte Lentiscal (en una de sus vertientes, la otra estd completamente
urbanizada) porque su preservacion permite el estudio y comprension de los
fenomenos volcanicos y la realizacion de evaluaciones del riesgo volcanico. Ademas
constituye un elemento genuino del paisaje canario.

—Las disyunciones columnares del Barranco Alonso, por su espectacularidad.
—La terraza lavica formada a partir de la Calzada.

El elevado uso, la calidad de los materiales geoldgicos y la inexistencia de otro tipo
de materiales ha provocado la presencia de impactos paisajisticos importantes como
las canteras. Estas estructuras han dejado su huella en el terreno en forma de
mordeduras, las cuales quedan a la vista al no haber tenido restauracién paisajistica
posterior. En el Paisaje se localiza una gran cantera en estado activo y siete inactivas.
La Cantera activa se localiza sobre la presa del Pintor. De esta cantera se extraen
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fonolitas de buena calidad empleadas en obras publicas y construccion y con una
superficie de 150.000 m?. Los datos de las canteras inactivas con aprovechamientos
legales o ilegales intermitentes quedan recogidos en el siguiente cuadro:

PARAJE EXTRACCION SUPERFICIE m? VOLUMEN m?
Hoya de Ponce Ignimbrita 2.500 60.000
Altos de 7 puertas Ignimbrita 3.200 13.000
Altos de 7 puertas Ignimbrita 2.500 6.000
Riscos de Jiménez Piedra 1.500 3.000
Caldera de Pino Santo | Tosco 1.500 2.500
Caldera de Pino Santo | Tierra Vegetal 1.500 2.500
San José del Alamo Picon Negro 5.000 8.000

Por otro lado, la erosién geoldgica constituye un proceso natural que se hIL\ visto ggagg
agravado por la presién antropica. Ello ha desequilibrado el proceso de creacioh de gw ;gg
suelo. Segun la "Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran Canaria", el / E ggg
Paisaje existen zonas de elevado indice de erosién, como son aquellos puntos ‘Ie/ ;-g.: =§§
la desnudez vegetal es importante, de altitud elevada, y a favor de los vieptos 'y g g%g
precipitaciones dominantes. Estas areas se pueden corresponder con las deflas % EE%
donde la erosion se muestra en forma laminar o de carcavas que se corre pc__),n‘ﬁef_\; — gE‘
principalmente con la dinAmica natural erosiva, con posterioridad a la accion a _}r‘épiaa/‘éf;lat‘i}' gg
de tala y quema de la vegetacion, o a la desaparicién de la misma por exceso de '\‘k_____,j/ g

pastoreo en épocas pasadas. Otras zonas de elevado indice de erosion son aquellas
donde los terrenos de cultivo han sido abandonados: en estos lugares se produce una
pérdida de suelo por efecto de la lluvia o del viento. Los puntos de erosion menos
importantes se corresponden con los cauces de los barrancos y las zonas llanas del
Paisaje: en los barrancos, porque los cauces de agua han sido canalizados por
tuberias y estan al abrigo de los vientos dominantes; y en las zonas llanas, porque en
ellas se ha producido un menor abandono de terrenos agricolas y, por tanto, una
menor pérdida de suelo y de accién de los agentes erosivos.

Diagnodstico del medio bidtico.

El Paisaje se caracteriza por la abundancia de edificaciones y de aprovechamientos
agricolas. El mapa de vegetacion pone de manifiesto la gran heterogeneidad que
existe en las comunidades vegetales, resultado muchas de ellas de los cambios
producidos en el Paisaje. Gran parte de su superficie esta ocupada por una vegetacion
de sustitucion que ha desplazado a la original. La vegetacion existente indica que en el
pasado existieron grandes extensiones del ecosistema denominado bosque termoéfilo
en este territorio: grupos de acebuches, ejemplares dispersos, algunos palmerales,
dragos y lentiscales son los restos de un bosque que fue dominante en el pasado. De
este bosque quedan hoy algunos relictos localizados en las zonas mas inaccesibles,
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como laderas y fondos de barrancos. La pendiente actla en este caso como un factor
de proteccidén pasivo. Es en esta parte de Gran Canaria donde quedan las mejores
manifestaciones de este tipo de ecosistema.

Barranco del Laurelar y Altos de San Gregorio. Los mejores acebuchales se
localizan dentro del Barranco del Laurelar en La Ladera y Cueva de La Negra
(pequefio acebuchal rodeado de vegetacién de sustitucién). Existe un extenso
acebuchal entre Barranco del Coco y Barranco Mascuervo. Otro grupo de acebuches,
mezclados con algin ejemplar de palmera, se encuentra cerca de la urbanizacion
Ciudad del Campo, en una de las laderas de los Altos de San Gregorio.

Zona central del Paisaje: en ella existen dos nucleos bien diferenciados: Laderas de
Pino Santo Bajo, Barranco Merdejo y El Santisimo. El segundo nucleo se Iocallz?\en la

zona de Lomo del Corcovado, Lomo de La Galga y La Umbria. §§ g §§
=8

Barranco Guiniguada. Asociados a su cauce existen cinco nucleos de restos E Egs
termofilos. En el tramo superior del Guiniguada, dentro del Barranco Alonso, la g =§§
conocida como Barranco de Las Huertas y Hoya Bravo. Ladera sur del Barrancojde|La g g%g
Angostura. El Monte Lentiscal, formacion termofila dominada por el lentisco ( stapla % EE%
lentiscus). En la ladera norte el area de ElI Palomar y La Meseta. A meéfo | gg*
representativo existe una muestra de bosque termofilo en el Jardin Canario /y,en l@/‘@?fu];‘ﬁ’ ig
ladera adyacente en direccion al campus universitario. Al margen de estos nuéleos la '\‘ﬁ_ ____,j) g

presencia de acebuches —y en menor grado la palmera— es constante en todo el
Paisaje: se dan acebuches en medio de los cultivos, laderas, bordes de carreteras, etc.

Un problema que se aprecia en el Paisaje es la invasion de especies agresivas e
invasoras, como las tuneras (Opuntia spp.) y las pitas (Agave americana), en muchas
superficies ocupadas anteriormente por la vegetacién original. Estas especies
constituyen una vegetacion de sustitucion que ha rodeado muchos terrenos de cultivo,
extendiéndose posteriormente por las laderas (Barranco del Laurelar, Barranco Alonso,
Barranco Guiniguada, etc.). Causan un deterioro paisajistico importante, indicando las
zonas mas alteradas. Ademas compite agresivamente con las especies mas nobles.
Algo similar sucede con el cerrillo (Hyparrhenia hirta), fruto de las actividades de
pastoreo. Esta graminea ocupa extensiones relativamente grandes dentro del Paisaje
(Altos de San Gregorio y zona de Lomo Gordo y El Cortijo). Similar situacion se
produce con los eucaliptos, especie arborea introducida que no permite el desarrollo de
sotobosque y capta todos los recursos hidricos. Existen diversos bosquetes de
eucaliptos en el Paisaje, como los que se encuentran en la Caldera de Pino Santo, en
la Presa de La Umbria y Risco Jiménez, en Montafia Mufioz e inmediaciones de la
Presa de los Massieu.

Aprobacion definitiva 5
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Las charcas del Paisaje. Dentro del Paisaje existen numerosas charcas. Estan
construidas utilizando tierra, que se acumula formando un ribanzo con forma
generalmente oval para embalsar el agua. La mayoria de ellas se encuentran
actualmente secas y abandonadas, debido al retroceso de la agricultura. Sin embargo
estos pequefios reductos acuéticos juegan un importante papel bioldgico al servir de
nicho ecolégico para diversas especies de plantas acuaticas y nemorales, de
invertebrados acuaticos o relacionados con las aguas, y de aves. Destacan las
Charcas de San Lorenzo, situadas en el extremo nordeste del Paisaje. Conforman un
conjunto de ocho charcas muy préximas entre si. Fueron el refugio de muchas aves de
paso y de otras que desarrollaban su vida en ellas. Entre las especies que se podian
observar estan: La garza real (Ardea cinerea), la garceta comun (Egretta garzetta), la
garcilla cangrejera (Ardeola rallaoides), el chorlitejo grande (Charadrius hiaticula), el

chorlitejo patinegro (Charadrius alexandrinus), el correlimos menudo (Calidris minuta) y BE agg
la agachadiza (Gallinago gallinago). Como aves nidificantes se encontraban: la alpispa %g 5%;
o lavandera cascadefia (Motacilla cinerea), el chorlitejo chico (Charadrius dubius) la j E E%E
polla de agua (Gallinula chloropus chloropus). Sin ser estas aves silvestres, mychas T =§§
otras eran liberadas en las charcas para su recuperacion y adaptacion al medio tr \e_r % ggg
rehabilitadas en el Centro de Recuperacion de Fauna Silvestre de Tafira. ‘ = ;—i
g |

Diagnostico del medio humano. Tl R EE
[/ ~eae) %z

El Paisaje ha sufrido un aumento poblacional continuo desde 1900 hasta la ‘et g

actualidad. Este aumento es debido de forma principal a su cercania a la capital
insular, la cual desde comienzo de los afios sesenta se consolida como el atractivo
economico insular ante una poblacion que sufre el retroceso de la actividad
agropecuaria, su medio de vida. La poblacién insular se concentra en un primer
momento en el area metropolitana. Pasados los inicios de este periodo, parte de la
poblacién que se concentra en la ciudad inicia su traslado a las &reas rurales cercanas
a la misma, provocando el paulatino aumento de la poblacién de los nucleos que se
encuentran en el interior del Paisaje. Se caracteriza el territorio como un gran disperso
edificatorio. Se desvirtla asi su anterior caracter rural dando lugar a la pérdida de usos
y costumbres de estos lugares. Al construirse las viviendas sobre suelos
potencialmente agricolas se produce una competencia de recursos. El espacio,
predominantemente agropecuario, se convierte en urbano, aunque ello no lleva
asociado un desarrollo infraestructural: primero nacen las edificaciones y so6lo en
algunos casos son dotadas de infraestructuras. El abandono de las actividades
agropecuarias no ha llevado aparejada una disminucion productiva, sino que se ha
mantenido el nivel de productividad al afiadir en los procesos agropecuarios los
cambios de técnicas de produccion: es el caso de la agricultura. No ocurre asi con las
explotaciones ganaderas. Poco tecnificadas, son arcaicas y sus rendimientos son muy
escasos. A pesar de que la poblaciéon dedicada a las actividades agropecuarias —
principalmente a la agricultura— segun los datos estadisticos ocupa el dltimo lugar,

Aprobacion definitiva 6
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tiene gran importancia en la economia de los municipios que nos ocupa: la existencia
de una casa implica probablemente presencia de ganado. No sale a pastar, pero el
duefio sale a buscar el alimento para ese ganado, que usa el espacio integramente sin
devastarlo. El aumento de poblacion no conlleva una reactivacion de las actividades
econdmicas tradicionales: de forma principal, lo que ocurre es que la poblacién vive en
el Paisaje pero trabaja en el sector terciario fuera de su nucleo de poblacién. De este
modo los nucleos son lugares dormitorios. En el aspecto industrial sélo existen
pequefias industrias que se dedican al sector de manufacturero con uno o cinco
trabajadores. No se encuentran grandes industrias en el Paisaje salvo las extracciones
mineras. Las industrias mineras de extraccion de aridos a cielo abierto —a excepcion
de la cantera El Cortijo— son ilegales y estan abandonadas aunque se den
extracciones puntuales. Esto da al Paisaje, en los lugares donde se ubican, una

configuraciéon de abandono. La construccion, actividad que supone el 42% del Sector BE agg

secundario, es la que mas empleo genera. Junto a las del sector servicios se desarfyrolla - %g 5%;

fuera del Paisaje, en las cabeceras municipales del mismo o en otros puntos de la lsla. j E §§ §

Por ello los movimientos pendulares diarios de la poblaciéon son importantes. , T =§§

\/ B g;-i

) . o - S S8

Diagndstico paisajistico. e -
_} =

N N a P |-

De los hitos paisajisticos presentes, son destacables los siguientes: / | = B8 E

. . . _ 74 ~/ ({EB’ i] g’a'

Rincones del Paisaje de singular valor: el Jardin Canario, el Monte Léntiscal, %, ./ &

tramos del Barranco Guiniguada, la zona en torno a la Caldera de Pino Santo, tramos
de los barrancos del Laurelar, EI Acebuchal, Las Morenas y Los Caideros, el terreno
ocupado por el Parque Periurbano de San José del Alamo y los Altos de San Gregorio.
Estas zonas avalan la necesidad de proteccién del Paisaje.

Problemas en el Paisaje: la fuerte demanda de vivienda y consiguiente actividad
edificatoria al margen de las ordenanzas urbanisticas repercute negativamente en los
valores paisajisticos. Se trata de un problema grave. En él confluyen el derecho a la
vivienda y la dificultad —de caracter principalmente econémico— para materializar ese
derecho. No es solucionable a corto plazo, no obstante los esfuerzos por parte de
todos los municipios. El objetivo de este Plan es de caracter protector del medio
natural. Ante una actividad humana incontrolada desde el punto de vista urbanistico —
la construccion ilegal— y ante los mecanismos paliativos de los municipios —
legalizacion a posteriori de las edificaciones, cuando han alcanzado cierta entidad—
dicho objetivo encuentra un obstaculo grave para su consecucion.

El ganado se encuentra estabulado en su practica totalidad dentro del Paisaje. Su
paso ha contribuido al empobrecimiento de la vegetacion en algunas de sus zonas.

Aprobacion definitiva 7
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La actividad agricola es notoria en algunas zonas del Paisaje. La mayoria de los
terrenos de cultivo han conformado muchas de sus zonas. El resultado global es de
incidencia positiva.

Otras afecciones, esta vez a favor del Paisaje: existen dos iniciativas de interés:

—EI Proyecto Guiniguada. Su objetivo principal es rehabilitar el espacio englobado
por el Barranco Guiniguada desde el centro histérico de la ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria hasta el nucleo urbano de Santa Brigida. Mediante la promocion de esta
idea se pretenden inducir en la periferia de la ciudad de Las Palmas efectos
regeneradores de su calidad ambiental, estimulando actividades econdmicas
compatibles con la proteccion y el uso de los recursos en dicho espacio. El ambito de
actuacion coincide con las unidades espaciales denominadas La Angostura, el \lylonte

Lentiscal, el Jardin Canario y el Barranco Guiniguada. gg E %g
7| ks

—EI Parque Periurbano de San José del Alamo. Se trata de un area de uso publico / E ggg

de 131,75 ha. Coincide con las unidades espaciales denominadas Montafa \Ila/ ;-g.: =§§
Palma y Cuesta de la Palma. Sujeto al Plan Especial del Parque Periurbano :an g g%g
José del Alamo. En dicho documento se plantea una zonificacion adecuada ara; la % EE%
conservacion, y para el conocimiento y disfrute publico de sus valores na urglé/s,ﬁ,‘ N gg*
ambientales y paisajisticos, y se proyecta una repoblaciéon del area con e{_’pécieg/‘(:;;‘ifgg
vegetales. ’ Yot 2

Estas actuaciones se valoran en el apartado de "Potencialidades".

El valor ambiental del Paisaje Protegido se concreta en la presencia de diversas
especies de interés, a saber:

1. Laretama peluda (Teline nervosa).

2. La caldera del Monte Lentiscal.

3. Los suelos soporte de las especies del bosque termofilo.
A su vez, estos valores ambientales estan amenazados por:

1. El abandono de suelos sobre todo tierras de cultivo.

2. Vertidos.

3. Actividades extractivas.
El aspecto visual del paisaje esta deteriorado por:

1. Las viviendas con caracteristicas urbanas.

Aprobacion definitiva 8
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2. La actividad edificatoria desorganizada, a la cual se afiaden obras afiadidas,
como nuevas pistas y ramales de infraestructuras de abastecimiento, de
saneamiento y de electricidad.

Segun las especies de interés, las amenazas a las mismas y los agentes que
deterioran el paisaje, se ha elaborado un mapa con calidad de paisaje desde “MUY
ALTA” hasta “MUY BAJA”.

Diagndstico de los elementos culturales.

Patrimonio arqueoldgico: los yacimientos existentes han sido reutilizados con
frecuencia. No existe un inventario completo de las muestras de arqueologia. El
Estudio Detallado de Impacto Ecolégico de las Normas Subsidiarias vigentescl en el

municipio de Vega de San Mateo refieren, a fecha de noviembre de 1994, que no ggag

existe una localizacién exacta de los yacimientos arqueolégicos. A su vez, las fichas de gw ;?

unidades de la Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran Canaria aportap la / E gg

existencia de algunos elementos con interés arqueoldgico: \ / ;-g.: gg

- =

—Unidad 395: guirreras, cuevas, graneros. E é‘%

| , NPy |-

—Unidad 403: cuevas excavadas, almogarén en Lomo de San Gregorio. ¢r],-“es_ta/a'§,;/~ 2\ -g
unidad se encuentra ademas el yacimiento arqueoldgico situado en la urbanizacion (* @3 )
Ciudad del Campo. et

—Unidades 639, 641 y 645: cuevas naturales y artificiales en La Solana.
—Unidad 654: complejo de cuevas en Utiaca.
—Unidad 684: cuevas excavadas en silos en Pino Santo.

Diagndstico de la situacion urbanistica.

La influencia ejercida por la cercania de los tres municipios al de Las Palmas de
Gran Canaria es un factor importante para el desarrollo y ocupacion del territorio. Esta
cercania conlleva la aparicion de un elevado numero de viviendas de segunda
residencia, de uso temporal. Representaban en 1991 el 35% del parque de viviendas
existentes. De otra parte, no ha podido frenarse la aparicion de edificaciones y
actuaciones en contra de la proteccion del Paisaje. Problema de solucién compleja,
debe comprobarse si la edificacion posee las correspondientes licencias vy
autorizaciones, tanto las municipales como las concedidas por la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente para suelos rasticos. Por otro, debe sefalarse una
diferenciacién de caréacter temporal en relacion a la legalidad de las viviendas: todas
aquéllas terminadas o habitadas que hayan superado los cuatro afios desde su

Aprobacion definitiva 9

BUBNY OPE}Y A DLIOJLIIB] |8 LOIEUBPIQ B LDISHLD] E]



5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

terminacién sin requerimiento alguno o denuncia urbanistica, estan en situacion de
fuera de ordenacion.

El fenbmeno que caracteriza la situacién urbanistica del Paisaje es el disperso
edificado, entendiéndose por tal la forma de urbanizacion del territorio dominada por
las condiciones naturales y por el aprovechamiento agricola, donde existe un dominio
del vacio sobre el lleno. Diversos factores —como el retroceso de la agricultura, la
proximidad al municipio de Las Palmas de Gran Canaria y la dificultad de accion frente
a la indisciplina urbanistica— hacen que este disperso tenga dificil solucion. Por tanto,
el control urbanistico del Paisaje es uno de los apartados mas complejos. Se pueden
encontrar dentro del Paisaje varios tipos de disperso:

Estructuras lineales. Se asocian mas frecuentemente a lomos y aristas, y a Izﬂ\vez a

trazados en ladera, o en ciertos casos a recorridos de plataformas y fondos de valles. ggg%g
Ejemplos: El Pintor Alto, La Milagrosa, El Maipez, El Dragonal Bajo, La Calzada, El) 2*5.,5
Piquillo, El Barranquillo | y La Asomadilla. / E Egg
\ /| & 58k

Nucleaciones. Son a menudo formaciones de encrucijada, derivad de = g%g
intersecciones, ramificaciones o proximidad de distintos viarios, incluso en diferente % EE%
jerarquia, y predominan en lomos y fondos de valle, aunque también apare ery‘énf_\; N gg*
plataformas o en laderas de pendiente suave. Ejemplos: La Palma-Siete Puert _,,-"'Sietg ‘g’{/;];"i}' gg
Puertas, El Dragonal Alto, El Tejar, Cueva de los Guanches, Pino Santo Bajo, Las '\k_____,/// g

Haciendas, Los Silos, La Solana de Utiaca.

Diseminados puntuales o en falsa red. Son organizaciones fundamentalmente
asociadas a cultivos, generalmente en parcela media y pequefia, y se encuentran en
diversas situaciones morfologicas, aun cuando son muy caracteristicas de laderas
aterrazadas en donde se han producido histéricamente implantaciones vinculadas a la
explotacion. Los ejemplos mas claros son el disperso desarrollado en la unidad
espacial Laderas de Pino Santo Bajo, y el disperso en torno a Siete Puertas.

Impactos.

Pistas. asociadas al disperso edificatorio y a las zonas con aprovechamiento
agricola. Algunas de ellas son de tierra. Otras muchas, pavimentadas a base de
lechadas de hormigén, son las menos integradas en el Paisaje.

Vertidos. Asociados a muchas de las pistas existen escombros y vehiculos
abandonados. Destacan los escombros vertidos en las laderas del Guiniguada bajo,
procedentes de las edificaciones colindantes, y el foco de vertidos en los Altos de Siete
Puertas hacia la poblacién del mismo nombre.
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Canteras. En la parte alta de Cuevas del Monte existen varias canteras
abandonadas. Constituyen un impacto geomorfoldgico y paisajistico notorio. El impacto
de la cantera El Cortijo, en activo, es visible desde varios kilometros.

Erosién. En las laderas de los Altos de Siete Puertas por encima de Cuevas del
Monte se localiza una importante pérdida de suelo y una desaparicion casi total de la
cubierta vegetal. Aunque la actividad ganadera no es representativa en el Paisaje, el
ganado ovino presente en las inmediaciones del Jardin Canario se encuentra en
régimen de semiestabulacion y realiza desplazamientos por los Altos de Siete Puertas,
provocando a su paso un deterioro del suelo y de la vegetacion.

Cultivos bajo cubierta. Provocan un impacto paisajistico al no integrarse en el
medio. Esta situacion se presenta en dos invernaderos: el situado en la deswacﬁ\on de
la carretera Tamaraceite-Teror hacia San José del Alamo y en el Barranco La
Angostura.

parecen estar dedicados a la construccion de viviendas, uno en el cruce de la ¢ rreter@/(
que va hacia la caldera, y otro en plena ladera de la caldera.

Vallado. La valla de alambre de espino que rodea la presa de La Umbria produce
un impacto para el valor paisajistico de la zona.

1.1.2. Unidades espaciales.

La unidad espacial es una entidad geografica con ciertas peculiaridades o
singularidades que permiten su observacion particularizada. El Paisaje se conforma
sobre cinco zonas bien claras. Son las siguientes, de Este a Oeste y de Norte a Sur:

1. Barranco de Lezcano.

Se refiere a la zona por la que discurre la carretera GC-21 a su paso por el interior
del Paisaje. Enclave natural en exclusiva. Las edificaciones de San José del Alamo —
fuera del Paisaje— funcionan como limite visual. Los otros limites son las entidades de
poblacion de El Toscon y el Parque Periurbano de San José del Alamo. Sobre esta
zona se han delimitado las siguientes unidades espaciales:

1.1. Montafia Mufioz.

Es una elevacién desde la que se divisa el tramo de la carretera GC-21 a su paso
por el Paisaje. Enclave natural en exclusiva. Hito paisajistico: se aprecia hacia el oeste

Aprobacioén definitiva
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

un paisaje con riqueza natural, y hacia el este el Parque Periurbano de San José del
Alamo.

1.2. Risco de Jiménez.

Es una zona con topografia acentuada. Esta rodeada por las edificaciones de la
entidad de poblacion de San José del Alamo. En ella se encuentra la retama peluda,
en peligro de extincion.

2. Altos de San Greqorio.

Constituye la cima de San Gregorio y el terreno que la rodea. De impronta natural.
Diversas actuaciones en el tiempo —pastoreo y construcciones— han contribuido a su

deterioro. Sobre esta zona se han delimitado las siguientes unidades espaciales:\\ BE
P |
2.1. Montafa de la Palma. " / E
2.2. Cuesta de la Palma. \ / ;"g':
-
Las dos unidades comprenden el Parque Periurbano de San José del Alarjo. Se %
prevé una actuacion de repoblaciéon en el futuro, como marco de un area recr af_[j\‘é.ﬁ; N
Tienen las dos unidades un importante potencial natural, que puede ser lleva _}o"la Ia_/‘(:;;‘i]
realidad con las actuaciones previstas en el Parque. Actualmente son un cerLiIIar — .7

huella del paso del ganado—, con ejemplos puntuales de su vegetacion primigenia, la
asociada al bosque termdfilo. La unidad “Cuesta de la Palma” tiene como limite el
Barranco de Los Chorros, en cuyas vertientes se dan ejemplos puntuales de
acebuches.

2.3. Altos de San Gregorio.

Comprende la cima de San Gregorio, sus laderas y el area ocupada por las obras
de urbanizacion de la "Ciudad del Campo”. La unidad esta caracterizada por su gran
potencial—por ello interesa su regeneracién natural— y por estar rodeada, a medida
que se desciende de la cima, de las siguientes actuaciones urbanisticas:

—El barrio de Piletas, fuera del Paisaje. Se origind por autoconstruccién. Hoy esta
consolidado.

—La futura urbanizacion “Ciudad del Campo”, Actualmente en ejecucion.
—Edificios a un lado de la carretera GC-310. Paisaje urbano de baja calidad.

2.4. Charcas de San Lorenzo.

Situadas a lo largo del tramo de la carretera GC-310 a su paso por el Paisaje,
actualmente se encuentran en estado de abandono. La unidad conserva un
considerable potencial, con gran capacidad de regeneracion natural.
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3. Caldera de Pino Santo.

La Caldera de Pino Santo es cabecera de varios barrancos que descienden con
rumbo noreste. Esta zona comprende tanto la Caldera como esos barrancos. De
caracter marcadamente agricola, con algunos enclaves sin actuacion antropica. Sobre
esta zona se han delimitado las siguientes unidades espaciales:

3.1. Barrancos del Laurelar y del Acebuchal.

La unidad se sitta entre los cauces de los dos barrancos. Con areas de produccion
agraria tradicional, a la vez tiene alto valor paisajistico y natural. Algunos puntos (las
entidades de poblacién de El Espartero y Los Tanques, y algunas actuaciones como la
apertura de una pista cerca del Morro del Laurelar) deterioran el valor paisajij{ico y

natural aludido. ggagg
7 85 Egg

3.2. Caldera de Pino Santo. / E §§ §
{ = BEE

La unidad es el entorno inmediato de la caldera y la propia caldera. De alto b_r / = §§§
natural, si bien cuenta con una explotacidn agricola en su interior. | E Eii
_ Ly @ g%g

3.3. Barrancos de Las Morenas y de Los Caideros. K P | & =2 & EE
f et @fula- ) *§

La unidad se sitGa entre los cauces de los dos barrancos. Se alternan actuliciones A4 g

agricolas y areas de alto valor natural.
3.4. Laderas de Pino Santo Bajo.

La unidad comprende la vertiente sur de la Caldera de Pino Santo y la zona sur
desde el Barranco de Los Caideros hasta la pista asfaltada que es limite del Paisaje a
su paso por El Piquillo, Los Frailes, Pino Santo Alto y Lomo Carrién. Tiene un
importante uso residencial. Se concentra en esta unidad gran parte del disperso
edificatorio de los municipios de Vega de San Mateo y Santa Brigida.

4. Altos de Siete Puertas.

La zona comprende la cima de los Altos de Siete Puertas y el terreno que la rodea.
Enclave natural con actuaciones —pastoreo y construcciones— que han contribuido a
su deterioro. Sobre esta zona se han delimitado las siguientes unidades espaciales:

4.1. San Lorenzo.

La unidad comprende el barrio del mismo nombre, las nuevas edificaciones que lo
prolongan y el asentamiento rural de Las Cuevas. La impronta urbana es notoria.

Aprobacion definitiva 13
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4.2. Presa de Martinén.

La unidad comprende la presa y su entorno. Un campo de futbol, unas
instalaciones de agua potable, actuaciones extractivas abandonadas y un redil para
ganado ovino conforman esta unidad.

4.3. Altos de Siete Puertas.

La unidad es la cima de Los Altos de Siete Puertas y sus laderas. Actualmente
muy erosionada. Se ha observado el paso de un cuantioso rebafio lanar desde Siete
Puertas —en la vertiente sur de Los Altos— hacia San Lorenzo. En su vertiente norte
discurre la carretera de titularidad insular GC-381, fuera del Paisaje. Alli se encuentra
la cantera extractiva de El Pintor, de alto impacto. Cuando la carretera se introdyce en

como Barranco Alonso (en Utiaca) hasta Lomo Blanco. Sobre esta zona
delimitado las siguientes unidades espaciales:

5.1. Barranco Alonso.

La unidad comprende el cauce del barranco, desde la cabecera, en la carretera
GC-42, hasta Las Meleguinas. A su paso se dan actuaciones agricolas y elementos de
valor natural. En esta unidad se sitla el drago de Pino Santo, de especial interés. Los
dos bordes del barranco estan flanqueados por carreteras: el borde norte por las de
titularidad insular de cédigos GC-422 y GC-151, y el sur por la GC-42. A lo largo de las
carreteras GC-422 y GC-151 existen algunas construcciones dispersas (La Solana).
Una actuaciéon de trazado de red de saneamiento, con vertido directo al cauce del
barranco Alonso, amenaza los valores naturales de la unidad y de todo el Barranco
Guiniguada.

5.2. La Angostura.

La unidad comprende las zonas llanas que flanquean al Monte Lentiscal. El suelo
es un lecho lacustre, muy fértil. La actividad agricola es notoria en esta unidad. Las
zonas llanas dotan a la unidad de una gran belleza paisajistica, que se puede apreciar
desde Los Llanos de Maria Ribera.

Aprobacioén definitiva
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5.3. El Monte Lentiscal.

La unidad coincide con el cono volcanico del mismo nombre. También es conocido
como el Volcan de los Frailes y el Monte Lentiscal. De alto valor natural. Presenta
edificaciones en sus laderas, pertenecientes a la urbanizaciéon "Monte Lentiscal”, y
unas instalaciones de EMALSA casi en la cima. Contiene los conjuntos arqueol6gicos
mas interesantes de todo el Paisaje. Su ubicacidn, en el centro de las dos zonas llanas
de la unidad espacial de La Angostura enriquece la belleza paisajistica de este tramo
del Barranco Guiniguada.

5.4. Jardin Canario.

La unidad coincide con el Jardin Botanico "Viera y Clavijo". De alto valor natyral, y

Unico ejemplo en la Isla de recreacion natural de la vegetacion canaria. Sus limites son gg ag

materializados por un tramo de la carretera GC-310 y el borde meridional del Barranco " gw ;?

Guiniguada. Este borde, muy pronunciado, permite unos recorridos dentro del Jagdin / E gg

con singulares valores paisajisticos. \ / ;-g.f :5

- S N L

5.5. Barranco Guiniguada. % E—f

| N g el |-

La unidad comprende el cauce del barranco que va desde el Jardin Canan?i hést_a /a'f,«,f 2\ -g
Lomo Blanco. El cauce presenta una actividad agricola notable, con zohés de (* @3 )
elementos naturales de interés. Las laderas son de alto valor natural. En ellas se \‘“-"-'/

advierte la presencia de las siguientes edificaciones:
—Las instalaciones militares de la base naval Canarias, fuera del Paisaje.
—Los edificios de la Universidad Laboral, fuera del Paisaje.

—Las situadas en torno a La Albiturria, algunas en el Paisaje. De baja calidad
constructiva.

1.2. Potencialidades.

El Paisaje cuenta con potencialidades para el desarrollo de los sistemas naturales.
Los usos tradicionales actuales y determinados tipos de uso publico tienen en el
Paisaje un buen marco para su integracion.

Potencialidades relacionadas con el paisaje.

Recuperacion del bosque termdfilo. Actualmente en pequefias superficies y con
mucha disgregacioén, suponen un problema a la hora de la conservacién. La
disgregacién pone de manifiesto la condicién de relictos que tienen estos enclaves de
vegetacion. Y cuanto menor es el tamafio de un ecosistema, mas fragil es y menor su
capacidad de recuperacion. Por ello es importante no solo proteger los restos de
bosque termofilo sino disponer otras superficies —cercanas a la vegetaciéon existente—
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gue permita la expansion de este tipo de vegetacion silvestre, planteandose la
repoblacibn como una alternativa factible en este caso. Estas repoblaciones deben
basarse en criterios técnicos forestales y biologicos. El futuro incremento de la
superficie de bosque termofilo en el Paisaje reforzara la calidad de este ecosistema y
garantizara su supervivencia. Con esta accion también aumentard la calidad de las
biocenosis animales acompafantes, tanto de invertebrados como de vertebrados, y se
producira una mejora de la calidad paisajistica.

Tratamiento de los eucaliptales. Interesa su sustitucion progresiva, al no permitir el
desarrollo del sotobosque y captar los recursos hidricos y al no ser un elemento propio
de la flora canaria. La sustitucion se debe hacer con elementos propios de dicha flora,
como especies de laurisilva en las cotas superiores (Caldera de Pino Santo) y especies

del bosque termofilo en las cotas inferiores (Presa de la Umbria, Presa de los M4‘$sieu, EE aa 5
Risco Jiménez y Montafia Mufioz). ‘ Eg s § g
a0

Las charcas en el Paisaje. La recuperacion de las charcas merece espggial / i §§§
atencion en la gestion del Paisaje. Son zonas de alto potencial bidtico, co §e/ ?'g" '§§
documenta en el epigrafe "Situacion actual'. Respecto a las restantes, i sa 5 gﬂ’g
recuperar sobre todo aquellas que se encuentran en lugares mas aislados y trafiquilos % EE%
para las aves, como la Charca de Mascuervo, etc. Sobre el proceso de recup r_g(fién | 7 ig. E
de las charcas, es importante intentar aumentar la superficie de la orilla, n'/zdian‘te/@fa]g’ i] g;
pequefias ensenadas en los bordes y haciendo islas. Se debe realizar un ap'brte de \«..—-_—// gj

agua adecuado, ya que interesa que no tengan excesiva profundidad (sobre los 30-40
cm). Con el aporte de agua apareceria de forma espontanea una vegetacion higrofila,
junto a la cual se pueden plantar determinadas especies acuaticas.

Canteras abandonadas. Las canteras abandonadas a las que se ha aludido
anteriormente dan al Paisaje una configuracion de abandono. Por ello es necesario
preparar planes de recuperacion de estos lugares.

Potencialidades relacionadas con las actividades didacticas.

Las charcas recuperadas se convierten en puntos privilegiados para la observacion
de la avifauna. Como recurso pedagdégico, en algunas de ellas pueden organizarse
aulas de la naturaleza.

Potencialidades relacionadas con las actividades de esparcimiento.

Se valoran distintas actuaciones de las que se ha hablado en otras partes del
documento.
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El Parque Periurbano de San José del Alamo. Dentro de su Plan Especial y
respecto al Programa de Restauracion de la Cubierta Vegetal, debe intentarse
restablecer en el area una muestra del bosque termoesclerdfilo de las Islas Canarias.

Las charcas de San Lorenzo. Desde este Plan se propone un proyecto de
regeneracion de la zona, desde el estricto punto de vista medioambiental, excluyendo
cualquier instalacion deportiva 0 que se pueda alejar de esta finalidad de proteccién y
regeneracion.

Las areas previstas en el Proyecto Guiniguada. Se considera muy interesante la
ubicacién del centro civico, al emplazarse en una zona actualmente degradada y por
tanto necesitada de actuacion.

El Proyecto en su conjunto es muy sugerente, y el desarrollo del mismo (J be ir
estrechamente relacionado con las Administraciones competentes en materia de
ambiente y conservacion de la naturaleza.

Bjueipedxs
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Potencialidades relacionadas con las infraestructuras.

Red viaria. Los movimientos pendulares diarios de la poblacién son relativamente
importantes. Es necesaria la mejora de las infraestructuras viarias y de la red de
transportes. El Proyecto Guiniguada plantea la mejora de algunos tramos de via en el
entorno del Jardin Canario.

Otras infraestructuras. De las previstas en los distintos municipios, es prioritario
dotar suficientemente al municipio de Santa Brigida de las redes de abastecimiento y
de saneamiento.

Potencialidades relacionadas con la situacién urbanistica.

Respecto al paisaje que conforman las estructuras espaciales citadas en el
apartado "Diagnéstico de la situacion urbanistica", lejos de incidir negativamente en el
medio, pueden conferir al espacio un valor paisajistico singular, sin que su desarrollo
entre en conflicto con el medio natural en que se inserta. Esto se afirma porque:

—Paisajisticamente, las formas tradicionales de edificacion se adaptan y a veces
enfatizan los rasgos de la morfologia del territorio, evitando asi ocasionar conflictos
considerables con el medio.
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—La integracion en el paisaje de la urbanizacion dispersa se debe
fundamentalmente a la coincidencia de varios factores como la funcionalidad del uso
agricola tradicional, el ajuste racional de las infraestructuras, la adecuacion de la
edificacion a estas funciones obligadas por las condiciones fisicas del territorio, y el uso
racional de las técnicas constructivas conocidas.

Por tanto, estos deben ser los elementos a combinar como referentes para la
actividad edificatoria del Paisaje. La relacion entre tipologia, asentamiento y adaptacién
al territorio deben ser las pautas de intervencion, pues es justamente con la pérdida de
relacién entre estos valores referentes cuando se da el crecimiento descontrolado y no
adaptado al medio.

Potencialidades relacionadas con el turismo rural. \\ - §2=
La realidad edificatoria presente en el Paisaje permite la posibilidad de potenciar e} ggggg
desarrollo de actividades y recursos vinculados al turismo rural, de acuerdo cop la / E ggg
legislacion vigente, mediante el aprovechamiento de edificaciones existentes p ‘~§u/ ;-g.: =§§
uso alojativo. Z g%g
. | | g iZ2
Potencialidades relacionadas con la ganaderia. /,'/"\I. ) gg_‘
R/ iy |

El ganado estabulado debe cumplir la normativa vigente, resultante del ejergicio de (* @3 ) g
las facultades de iniciativa legislativa y desarrollo reglamentario de la Consejeria de \“--"-'/ s

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion, la normativa europea relativa a
produccion de vacuno y las normas del Servicio Canario de Salud relativas a las
condiciones que deben reunir los cuartos de queso y las salas de curacién, sobre todo
cuando se trata de queso artesanal. A su vez, interesaria crear un equipo de agentes
de extension forestal, que conozcan la zona y la gente que vive en ella y realizar una
repoblacién con forrajeras en torno a las laderas de la Caldera de Pino Santo, hacia El
Espartero.

2.- Justificacion de la zonificacion, clasificacién y categorizacion del Paisaje
Protegido
2.1. Zonas de uso restringido

Las zonas de uso restringido constituyen aquellas superficies con alta calidad biolégica
0 elementos fragiles o representativos, en los que su conservacion admite un reducido
uso publico, utilizando medios pedestres y sin que en ellas sean admisibles
infraestructuras tecnoldgicas modernas.

Las dos zonas que tienen tal consideracion en el Paisaje Protegido de Pino Santo son:
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1.01. El Monte Lentiscal.

Para esta zona la normativa otorga la categoria de suelo rustico de proteccion natural
con el objetivo de preservar los importantes valores naturales y patrimoniales que
contiene estructuras geomorfolégicas representativas de la geologia insular. No hay
gue olvidar que el cono volcanico del Monte Lentiscal es uno de los fundamentos de
proteccion de este ENP, por lo que se justifica su inclusién en la zona de uso
restringido. Su preservacién permite el estudio y comprensién de los fen6menos
volcanicos y la realizacion de evaluaciones del riesgo volcanico. Ademas constituye un
elemento genuino del paisaje canario.

1.02. Risco Jiménez.

Toda esta zona esté clasificada como suelo rustico de proteccion natural porrL e el ggag
destino previsto para este suelo es la preservacion de valores naturales o ecoldgicos. gw ;?
Ademads, una buena parte de esta zona se ha clasificado con la subcategoria de Sugelo / E gg
rustico de proteccion natural integral por albergar un elemento tan importante co ‘~{a / ;-g.: Ss
especie catalogada en peligro de extinciébn Retama Peluda (Teline nervosa). Est :e‘-t g g%
unico enclave del Paisaje en el que se localiza esta especie vegetal. './f—\ % EE’
2.2. Zona de uso moderado. AR/ gg
/' e aw)
Constituida por aquellas superficies que permiten la compatibilidad de su conservacion \‘“-"-'/

con actividades educativo ambientales y recreativas. En el Paisaje se han zonificado
como de uso moderado los siguientes enclaves:

[1.01. Barranco de Lezcano.

Esta zona combina areas naturales en buen estado de conservacion con usos
tradicionales dispersos.

[1.02. Altos de San Gregorio.

La finalidad de la proteccion como suelo rastico de proteccion forestal es desarrollar
una repoblaciéon con el objetivo de constituir una gran mancha de bosque termdfilo
dentro del Paisaje, uniéndolo con la zona arbolada del Parque Periurbano de San José
del Alamo, formando una masa forestal que sirva como zona de paseo y de ocio para
los visitantes de la zona.

También se localiza en esta zona un suelo rastico de proteccion de entornos de
nacleos de poblacion en las zonas contiguas a los ndcleos de El Toscén para
preservar las perspectivas paisajisticas.
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11.03. Confluencia barrancos Laurelar y Acebuchal.

Los terrenos comprendidos en esta zona contienen elementos fisiograficos dignos de
conservacion, como la unidad que se sitla entre los cauces de los dos barrancos, con
areas de produccion agraria tradicional (zonificada de uso tradicional), a la vez que un
alto valor paisajistico y natural. Por estos motivos se ha clasificado el suelo de esta
zona de uso moderado como suelo rustico de proteccion paisajistica a excepciéon del
area de los acebuchales clasificada como suelo rustico de proteccion natural de
regeneracion, también en zona de uso moderado.

[1.04. Altos de Siete Puertas.

Es una de las zonas mas amplias del Paisaje Protegido. Alberga diferentes cate?\orl’as

s EEEE

de suelo rustico. B an g
g0cs

/) gw 5_8 g

En estas laderas, por encima de Cuevas del Monte se localiza una importante pérdida j n gi §

de suelo y una desaparicion casi total de la cubierta vegetal debido al paso dg fun T =§§
. ~ . . . e A =

cuantioso rebafio ovino desde Siete Puertas hacia San Lorenzo. La zonificacié as_/ % SEE

. . | = g

adecuada para esta unidad, un tanto degradada aunque con posibilid (lje % E—E-g

recuperacion es la de uso moderado, otorgandole una clasificacion de suelo rustico de™ ) ?gg?:
., e s . o | 4

proteccion paisajistica. VARY X |

[/ @fﬂl} ) g’a'

_ . - y NN WP A

Existe en esta misma zona un suelo rustico de proteccion natural de regeneracion =

formado por una franja de terreno de los pisos inframediterraneo xerofitico arido
correspondiente al cardonal-tabaibal, donde existe una poblacién notable de cardones,
y el piso Inframediterrdneo xerofitico semiarido, con numerosos acebuches (Olea
europaea subsp. guanchica). Este resto convive con un cardonal que se encuentra en
buen estado.

La presencia de las Cuevas de los Frailes localizadas en la vertiente norte del Monte
Lentiscal, justifican la proteccion cultural de este suelo. Se trata de cuevas amplias en
las que se labraron silos y cisternas para almacenar agua y granos.

Como suelo rustico de proteccion hidrolégica se han incluido la presa de la Umbria y la
presa del Pintor con la finalidad proteccion de cuencas, evitar los procesos erosivos y
racionalizar el uso de los recursos hidricos superficiales.

Finalmente se ha categorizado suelo rastico de proteccion forestal una amplia zona
(incluye los Altos de Siete Puertas, vertiente este del Barranco de Las Vacas, El
Cortijo, El Silvian, La Meseta, El Palomar, Laderas del Palomar, Lomo Gordo y Roque
del Rayo) con la finalidad de la repoblacién. El objetivo consiste en constituir una
buena mancha de bosque termdfilo, evitar la erosion y pérdida de suelos y adecuarse
al posible uso ganadero del area mediante técnicas de repoblacion silvopastoriles.
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11.05. Entorno de la Caldera de Pino Santo.

Se ha categorizado como suelo rastico de proteccion natural con el fin de preservar los
valores naturales o ecolégicos. La unidad es el entorno inmediato de la caldera y la
propia caldera con alto valor natural, si bien cuenta con una explotacion agricola en su
interior. Es uno de los rincones del Paisaje de singular valor, constituyendo el edificio
freatomagmatico un hito de referencia en la historia geolégica de la zona de medianias
de Gran Canaria.

El resto del suelo de la zona se ha clasificado como suelo rastico de proteccién
paisajistica.

11.06. Barranco Alonso.

EEBEE

. g§§”§

La unidad comprende el cauce del barranco, desde la cabecera, en la carretera 'GC- F ggg
, . . -' 2o

42, hasta Las Meleguinas. A su paso se dan actuaciones agricolas y elementos;de E ggs

valor natural. En esta unidad se sitla el drago de Pino Santo, de especial interés. T :Eg
5 g;-

L, L . . . = SEE

También se destaca por criterios geomorfoldgicos, las disyunciones columnar, § |

. =

Barranco Alonso, por su espectacularidad aunque no se encuentran en esta & EE_%

sino que han sufrido procesos de antropizacion. También se aprecia en la ;’oné el /a'f,«,f 2\ 'EE

problema de la invasién de especies agresivas e invasoras, como las tuneras (Qpuntia’ (* 513}‘,;3 g

. . . - . \‘! '
spp.) y las pitas (Agave americana), en muchas superficies ocupadas anteriormente s

por la vegetacion original. Causando un deterioro paisajistico importante, indicando las
zonas mas alteradas.

Por todo lo anterior se decide exceptuar las zonas cultivadas (que se incluyen en la
zona de uso tradicional homoénima) y las residenciales (incluidas en las zonas de uso
especial) y clasificar el resto del barranco como zona de uso moderado y suelo rustico
de proteccion paisajistica.

11.07. Ladera del Barranco de la Angostura.

Asociados al cauce del Barranco Guiniguada existen cinco nudcleos de restos
termofilos, uno de ellos se localiza en la Ladera sur del Barranco de La Angostura y es
digno de recuperacion por sus valores ecologicos motivo por el cual se ordena esta
zona como suelo rastico de proteccion natural de regeneracion.

[1.08. Franja longitudinal junto al Monte Lentiscal.

El objetivo de la categorizacion de esta franja de terreno como suelo rustico de
proteccion natural de regeneracion es la recuperacion de la vegetacion terméfila que
da nombre al cono volcanico del Monte Lentiscal, formacién terméfila dominada por el
lentisco (Pistacia lentiscus).
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[1.09. Laderas del barranco de Guiniguada.

La unidad comprende el cauce del barranco que va desde el Jardin Canario hasta
Lomo Blanco. El cauce presenta una actividad agricola notable (estas explotaciones
se han incluido en la zona de uso tradicional), con zonas de elementos naturales de
interés moderado, especialmente en las laderas. En ellas se advierte la presencia de
algunas edificaciones situadas en torno a La Albiturria, algunas en el Paisaje, de baja
calidad constructiva.

En las laderas existe una muestra de bosque termdfilo en el Jardin Canario (son las
mejor conservadas, en contrdndose en la zona de uso general del Jardin Botanico
Viera y Clavijo) y en la ladera adyacente en direccion al campus universitario si bien la
invasion de especies agresivas e invasoras, como las tuneras (Opuntia spp.)\\y las
pitas (Agave americana), le restan valor natural.

)

Estos terrenos han sido considerados, por la tanto, como de uso moderado yAde /

proteccion paisajistica. \ /
1.10. Laderas de Pino Santo. ‘

l‘/"\.

Se ha categorizado esta zona como Suelo rastico de proteccion paisajl’sti;ba,--'/por Y,
predominar los valores ambientales relacionados con la calidad visual del pais{ajé yel &
conjunto de elementos naturales que conforman el ecosistema propio de la zona.

2

pin,

También se ha categorizado en esta misma zona, junto a El Tejar, un suelo rustico de
proteccion cultural por la localizacién de un yacimiento arqueoldgico a cielo abierto,
situado al norte de la entidad de poblaciébn homénima. Dentro del municipio de Las
Palmas de Gran Canaria ha sido catalogado como Bien de Interés Cultural.

Zona de uso tradicional.

Constituida por aquellas superficies en donde se desarrollan usos agrarios y
tradicionales que son compatibles con la conservacion de los valores del Paisaje de
Pino Santo.

Todas estas zonas estan constituidas por terrenos donde se concentran los
aprovechamientos agricolas y ganaderos o que resultan idoneos para la explotacion
sostenible de su potencial agropecuario. El destino previsto para este suelo es la
ordenacién de los aprovechamientos existentes y del potencial agricola y ganadero del
Paisaje.

A continuacién se enumeran las zonas de uso tradicional, junto a una breve resefia de
los elementos que albergan justificando la categorizacion de todas ellas como suelo
rustico de proteccion agraria.

Aprobacioén definitiva
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[1l. 01 Norte de la Montafia de la Palma

Finca situada en el Barranco del Toscon que se puede observar desde la Montafia de
La Palma y desde la carretera GC-211.

[l 02.Los Labradores y Tumba

Pequefas entidades con vocacion eminentemente agraria y con un claro uso tradicional.

lll. 03 Mascuervo

Se trata de un exponente del paisaje agricola tradicional de Gran Canaria que conserva la
huella de las practicas agrarias de medianias.

\
[ll. 04 Entorno Caldera \

Esta zona comprende tanto la Caldera como los barrancos que descienden con rumbo
noreste. Presenta un caracter marcadamente agricola, con algunos enclaveg /sin /
actuacion antrépica.

111.05 La Angostura L)

- ) S \-
La unidad comprende las zonas llanas que flanquean al Monte Lentiscal. El s{,lélo es
un lecho lacustre, muy fértil. La actividad agricola es notoria en esta unidad existiendo,
de manera puntual algunos cultivos bajo cubierta.

También es destacable el ganado en el Barranco de El Colegio que se esparce por las
laderas de los Llanos de Maria Ribera y por el cauce del Guiniguada en La Angostura.

[11.06 Entorno Llanos de Maria Ribera

Las zonas llanas, cultivadas, dotan a la unidad de una gran belleza paisajistica, que se
puede apreciar desde Los Llanos de Maria Ribera

[11.07 Barranco Alonso

La unidad comprende el cauce del barranco, desde la cabecera, en la carretera GC-
42, hasta Las Meleguinas. A su paso se dan numerosas actuaciones agricolas.

[11.08 La Calzada

Se trata de una importante zona agricola con infraestructuras hidraulicas asociadas.
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

[11.09 Cauce del barranco Guiniguada

El cauce presenta una actividad agricola notable. Se localiza un pequefo reducto de
plataneras por la desembocadura del Barranco Guiniguada.

I1l. 10 San Lorenzo

La zona del Barranco de San Lorenzo que estd incluida en el paisaje mantiene su
interés agricola.

111.11 San José del Alamo

También en esta area persisten cultivos bajo cubierta.

\
[11.12 El Pintor \

/l

El barranco del Pintor albergd en una época importantes plantaciones, si bien hoy enjdia

se mantiene con menor intensidad. \ /

2.3. Zona de uso general. ‘

Constituida por aquellas superficies que, por su menor calidad relativa, der}{rq-‘/ael
Paisaje, o por admitir una afluencia mayor de visitantes, se han destir(a‘fjo ar
emplazamiento de instalaciones, actividades y servicios que redunden en beneficio de
la Comunidades Locales integradas o proximas al Paisaje.

IV.01. San José del Alamo.

Para esta zona se establece un suelo rastico de proteccion paisajistica especial,
denominado Suelo rustico de proteccidn paisajistica en parque periurbano, con el fin
de regular los usos especificos de un &rea recreativa de enorme importancia por la
presién de uso a la que se ve sometida. No hay que olvidar que se trata de una zona
cercana a la capital y a las vias de comunicacion rapida de la isla.

IV.02. Presa del Martindn.

En esta zona se localiza un campo de fatbol, motivo de la declaraciéon de zona de uso
general, y de suelo rastico de proteccidn paisajistica que se une a la subcategoria de
proteccion de entornos del nicleo de poblacién, por la presencia cercana a San
Lorenzo, con efectos de zonas de transicion.

IVV.03. El Dragonal.

El suelo se categoriza como rustico de proteccidn paisajistica de Maipez.

Aprobacioén definitiva
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

IV.04. Jardin Boténico Viera y Clavijo.

Al igual que sucede en San José del Alamo, esta zona también se categoriza con una
tipologia especial de suelo rustico de proteccién paisajistica de Jardin Botanico para
asi ordenar de manera concreta los usos que regulen la gestibn y mantenimiento del
Jardin Canario.

IV.05. Charcas de San Lorenzo.

Se categoriza como suelo rastico de proteccién paisajistica por su elevado interés
ecoldgico y cultural. Las charcas presentes en el enclave, ademas de constituir un
punto de interés para las aves, son elementos patrimoniales de importancia que han
suscitado el interés social por diferentes proyectos de intervencion, educativos, df ocio
y disfrute, etc., por lo que se justifica su inclusion en la zona de uso general.

IV.06. El Toscon.

2.4. Zona de uso especial {K Vg

La finalidad de las zonas de uso especial es dar cabida a asentamientos rurales o
urbanos preexistentes e instalaciones y equipamientos que estén previstos en el
planeamiento territorial y urbanistico.

En la justificacién de la ordenacion pormenorizada de los asentamientos agricolas y
rurales asi como de los suelos urbanos y urbanizables presentes en el Paisaje se
expresan las diferentes circunstancias de cada uno de ellos.

En estas zonas se han clasificado también algunas bolsas de suelo rustico de
proteccion de entornos de nlcleos de poblacién constituido por los terrenos situados
en areas limitrofes a los ndcleos de poblacion o de los asentamientos rurales o
agricolas, con la finalidad de preservar las perspectivas paisajisticas de los nucleos y
asentamientos. Concretamente, comprenden margenes limitrofes de zonas de uso
moderado y zonas de uso especial y se localizan en las siguientes zonas de uso
especial:

» V.22 El Tejar.
» V23 Pino Santo Bajo.

» V24 Lomo Carrion.

Aprobacioén definitiva
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

» V25 Los Silos.
3. Justificacién de la ordenacion pormenorizada
3. 1. Antecedentes

Para la delimitacion y ordenacion de los asentamientos rurales y agricolas,
obviamente se han tomado en consideracién las disposiciones del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, las
Directrices de Ordenacion General y la Normativa del Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria. Sin embargo, la realidad fisica y territorial se impone en algunos casos,
porque los condicionantes fisicos y urbanisticos no permiten disponer del margen de
maniobra suficiente para ordenar los asentamientos sin hipotecas o Iimitaﬁiones.

Existen procesos edificatorios o de parcelacion que provienen en unos casos de la ggagg
ausencia de instrumentos de ordenacion, y que en otros casos han sido inducidos por gw ;gg
las propias determinaciones del planeamiento general municipal, y que han produgido j E Egg
resultados y consecuencias que el planificador no puede ignorar. Por consiguient Ia/ ;-g.: =§§
pesar del esfuerzo de integracion, de ajuste y de adaptacién al conte : 'y g g%g
determinaciones de las Directrices de Ordenacion y de la Normativa del Plan In Iar'lde % EE%
Ordenacion de Gran Canaria, con los condicionantes y limitaciones sefiala os,.x"sfef_\, o gg*
procede a justificar los casos en los que se produce dificultad o imposibilidad {g,-fjlen@/‘(g/é];‘i]’ ig
adaptacion a sus exigencias. '\‘ﬁ_ ____,}’/ g

El Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias del 6 de octubre de 2.003 con relacién al Plan Especial del Paisaje Protegido
de Pino Santo establecio:

«PRIMERO. SUSPENDER, al amparo de lo establecido en el articulo 43.2 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, la
aprobacion definitiva del Plan Especial del Paisaje Protegido de Pino Santo (C-23), en
los términos municipales de Las Palmas de Gran Canaria, Santa Brigida, Teror y San
Mateo, en tanto se someten a nuevo tramite de informacion publica las modificaciones
introducidas, respecto del documento aprobado inicialmente, en la delimitacion y, en su
caso, categorizacion de Asentamientos Rurales Agricolas.

“SEGUNDO. Resolver las alegaciones e informes presentados durante los tramites
de consulta e informacion publica en los mismos términos en que resulté propuesto por
el Servicio de Ordenaciéon de Espacios Naturales Protegidos.

“TERCERO. El presente acuerdo sera debidamente notificado a los Ayuntamientos
de Las Palmas de Gran Canaria, Santa Brigida, Teror y San Mateo, al Cabildo Insular
de Gran Canaria, asi como a cuantas personas e instituciones hayan presentado
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alegaciones, indicando respecto de estos el sentido estimatorio o desestimatorio de las
mismas y las razones que lo motivan.»

Este documento presenta las modificaciones introducidas, respecto del documento
sometido a informacion publica tras este acuerdo de la COTMAC, en la delimitacion y
en la categorizacion de los suelos rusticos de asentamientos rurales y agricolas.

La totalidad de las modificaciones introducidas se han hecho con arreglo a la
aplicacion de las Directrices Generales de Ordenacion aprobadas por la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Durante la redaccion del Plan Especial fue aprobado definitivamente el Plan C!nsular

de Ordenacioén de la Isla de Gran Canaria por Decreto 68/2004, de 25 de may \ Este ggagg
documento se encuentra adaptado a ese Plan Insular, habiéndose tomado en gw ;gg
consideracion las observaciones formuladas por el Cabildo Insular de Gran Canarig en j E Egg
el trdmite de consulta administrativa. \\. / ;-g.f = 5".§
| | AN B |
Finalmente, este documento presenta el correspondiente anexo cartografico. . % EE%
3.2. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones del planearfnento /a',/~ =0 g;g
de rango superior paralos suelos rusticos de asentamiento agricola. |, = (fs\@?j} %

3.2.1. Cumplimiento de la Directriz 64 de las Directrices Generales de Ordenacion
aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias.

—Cumplimiento de la Directriz 64.1.a) (delimitacion de los suelos rusticos de
asentamiento agricola). La delimitacion de cada uno de los asentamientos agricolas se
ha realizado de acuerdo con el siguiente método:

a) ldentificacibn de un ambito del territorio en el que se advierten actividad
agropecuaria y uso residencial.

b) Identificacion de los limites de las propiedades en ese ambito, mediante
informacion catastral facilitada por el programa “Mapa2004” de la empresa
“Cartografica de Canarias, S.A.” y cerramientos existentes.

¢) Identificacién de las superficies destinadas a cultivo. Se han comparado fotos
aéreas de distintos afios, facilitadas por el citado programa “Mapa2004”.

d) Manejo de informacion como mapas de cultivo y ganaderia elaborados por la
Consejeria competente en materia de agricultura y ganaderia, trabajos de campo,
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alegaciones presentadas, y zonificacién del Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria aprobado por Decreto 68/2004, de 25 de mayo, fundamentalmente.

e) Delimitacion de los limites de los poligonos que conforman cada suelo rastico
de asentamiento agricola teniendo en cuenta los cuatro apartados anteriores.

—Cumplimiento de la Directriz 64.1.b) (caracter excepcional de las nuevas
implantaciones de uso residencial):

Cada suelo rastico de asentamiento agricola tiene sefialadas las areas donde se
permite el uso residencial. Esas areas se apoyan en las edificaciones existentes, como
puede comprobarse en los planos de ordenacion pormenorizada.

—Cumplimiento de la Directriz 64.2.a) (uso residencial complementario y vinculado BE Egg
a la explotacion agricola o ganadera existente): A %g ggg
4 B 28

. L : _ iy _ _ r Es
Desde este Plan se exige la acreditacion de dicha vinculacion mediante informeyde / = §§§
la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en materia de agricul \y/ E g%g
. N B =
ganaderia. =. § g

s
- o _ : _ : ,.l‘/"‘- - ggé
—Cumplimiento de la Directriz 64.2.b) (valores agrarios y existencia pr?wa' de | P EE

. (A "

viviendas): (/ ~/ ({fﬂl?' ) ®g
' \‘:.--:'},/ g

Como se ha indicado al expresar el cumplimiento de la Directriz 64.1.a), se ha
contado con informacién suministrada por la Consejeria competente en materia de
agricultura y ganaderia (mapas de cultivo y de ganado), de manera que se ha podido
constatar la existencia de cultivos diversos. A la vez, las oportunas visitas de campo y
los mapas que ofrece el citado programa Mapa2004, asi como diversas alegaciones de
ciudadanos, han permitido constatar la existencia de viviendas en las zonas
categorizadas como suelo rustico de asentamiento agricola.

—Cumplimiento de la Directriz 64.2.c) (contigiidad con suelos urbanos vy
urbanizables):

El suelo rustico de asentamiento agricola denominado “Laderas de Pino Santo” es
contiguo al suelo urbano de Pino Santo Bajo, perfectamente justificado debido a las
viviendas ya existentes.

El asentamiento agricola “Entorno Cueva de los Guanches” es también contiguo a
suelo urbano, pero la preexistencia de actividades agricolas y la morfologia del nacleo
justifican su clasificacion. Ademas, su delimitacion se estima necesaria para garantizar
los objetivos de conservacion, entre los que desataca la preservacion de las
actividades agropecuarias.
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—Cumplimiento de la Directriz 64.2.d) (relativa a nuevos viales, conservaciéon de
estructuras existentes, etc):

a) No se permiten nuevos viales en ninguno de los asentamientos agricolas:
Unicamente se permite mejoras en los existentes hasta un ancho de via de seis (6)
metros en total.

b) Se permiten las segregaciones preexistentes y autorizadas antes de la
aprobacién definitiva de este Plan y se prohiben las nuevas segregaciones inferiores a
una (1) hectarea.

—Cumplimiento de la Directriz 64.2.e) (relativa a la tipologia de las viviendas):

a) Tipologia de las viviendas: la ordenacion de estos suelos de asentamiento BE Egg
agricola, al permitir uso residencial sélo en edificaciones existentes —ya de por s con %gggg
tipologia ajena a las caracteristicas de las zonas urbanas— garantiza lo sefalado en la / E E% §
Directriz 64.2.e). No obstante, la preexistencia de viviendas y la estructura parcelayig\— T :Eg
la mayoria de las veces, muy por debajo de la hectarea— da lugar a veces a iéas/ % g%a
viviendas en una misma finca. : E gfi

_ y _ | . b g |-

b) Altura méaxima de las viviendas: se exige una planta sin excepcion. j /a'f,«,f R 2 EE

[/ ~iae) ®g
—Cumplimiento de la Directriz 64.2.f) (espacios libres, dotaciones vy \«._—-_—// §

equipamientos): se prohiben los nuevos espacios libres, dotaciones y equipamientos
en los suelos rusticos de asentamiento agricola.

—Cumplimiento de la Directriz 64.2.g) (usos industriales admisibles): se
contemplan como usos permitidos los usos industriales preexistentes y autorizados, los
usos de caracter artesanal compatibles con la vivienda y la pequefia industria
relacionada con las actividades agrarias.

—Cumplimiento de la Directriz 64.3 (turismo rural): se contempla como uso
autorizable el turismo rural, exigiéndose los correspondientes requisitos previstos en la
legislacion sectorial de aplicacién. La ordenacion de estos suelos de asentamiento
agricola, al permitir uso residencial s6lo en edificaciones existentes, restringe bastante
el uso alojativo de corte turistico, de modo que no se considera necesario fijar la
capacidad alojativa maxima por cada nucleo (ademas, ninguno de los suelos rusticos
de asentamiento agricola tiene la categoria de nucleo, al tratarse de un disperso
edificatorio, tipico de zonas donde la actividad principal es la agropecuaria).
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3.2.2. Cumplimiento del articulo 245 del Plan Insular de Ordenacién de la isla de
Gran Canaria, aprobado definitivamente por el Decreto 68/2004, de 25 de mayo,
por el que se subsanan las deficiencias no sustanciales del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria

—Cumplimiento del articulo 245.1 (vinculacion del uso residencial a las actividades
agropecuarias): desde este Plan se exige la acreditacion de dicha vinculacion mediante
informe de la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en materia de
agricultura y ganaderia.

—Cumplimiento del articulo 245.2 (delimitacion de los suelos rasticos de
asentamiento agricola):

a) Una sola vivienda por parcela (o finca): la preexistencia de viviendas y la
estructura parcelaria da lugar a veces a varias viviendas en una misma finca. lel ser
una situacién preexistente, se ha optado por mantenerla tal y como es
permitiéndose viviendas de nueva planta en ninguno de los asentamientos agricolas.

b) La acreditacion de la existencia de una explotacion agricola: desde este Pl
exige la acreditacion de dicha vinculacion mediante informe de la Consejer,
Gobierno de Canarias competente en materia de agricultura y ganaderia.

c) La garantia de la continuidad de las explotaciones se da gracias al reglgnen de/

usos que se recoge en este Plan, al permitirse la actividad agraria y gdnader
manteniendo la estructura parcelaria tal cual es.

—Cumplimiento del articulo 245.3 (unidades territoriales homogéneas): la
delimitacién de cada uno de los asentamientos agricolas se ha realizado comenzando
por identificar un ambito del territorio en el que se advierten actividad agropecuaria y
uso residencial. Cada uno de estos ambitos es homogéneo en cuanto a la actividad
agraria y residencial. La delimitacién ha continuado asi:

a) Identificacion de los limites de las propiedades en cada ambito homogéneo,
mediante informacién catastral facilitada por el programa “Mapa2004” de la empresa
“Cartografica de Canarias, S.A.” y cerramientos existentes. En estos limites se ha
puesto de manifiesto el viario comun, los accidentes geograficos y se ha garantizado el
respeto a la delimitacion de fincas en explotacion, aunque sélo se ha recogido en los
asentamientos agricolas las superficies destinadas a cultivo o actividad ganadera. En
otras palabras, no siempre se ha recogido la propiedad catastral entera, si se advierte
que no toda ella esta destinada a actividad agraria. Para ello, se han identificado las
superficies destinadas a cultivo, mediante comparacién de fotos aéreas de distintos
afios, facilitadas por el citado programa “Mapa2004”.

b) Manejo de informacién como mapas de cultivo y ganaderia elaborados por la
Consejeria competente en materia de agricultura y ganaderia, trabajos de campo,
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alegaciones presentadas, y zonificacion del Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria aprobado por Decreto 68/2004, de 25 de mayo, fundamentalmente.

c¢) Delimitacién de los limites de los poligonos que conforman cada suelo rustico de
asentamiento agricola teniendo en cuenta los puntos anteriores.

Es necesario destacar que la delimitacion del Asentamiento Agricola denominado
“Entorno de Utiaca” responde a la traslacion a los planos del Plan Especial del Paisaje
Protegido de Pino Santo de un Area de Desarrollo Rural, originariamente contemplada
en las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio de San Mateo, limitAndose
la delimitacion de este Plan Especial a trasponer los limites de la referida Area de
Desarrollo Rural, en lo que concierne al ambito territorial del Paisaje Protegido de Pino
Santo. \\

Buepedxs
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Aparentemente este asentamiento agricola se divide en tres unidades (Las”
Haciendas, Tierras Vivas y El Cortijo), sin embargo un estudio detallado del &
territorial permite apreciar que se trata de un mismo asentamiento pertenecient
mencionada Area de Desarrollo Rural, segmentada por el propio limite del is je

Protegido. Cumple por lo tanto con la homogeneidad de las unidades territorialeés que
.
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se especifica en el articulo 245 del Plan Insular de Ordenacién. f / | & N
rd J a ] .“

s o)

El caracter predominantemente agrario del paisaje y la existencia de ed flcaC|on ./

dispersa, con mayor o menor grado de vinculacion con la actividad agricola, junto con
los precedentes aludidos, justifican el mantenimiento del Asentamiento Agricola 'y de su
delimitacidn en los términos que aparecen reflejados en el documento.

—Cumplimiento del articulo 245.4 (criterios de integracion paisajistica): se ha
procedido a imponer unos parametros urbanisticos, compositivos y formales, y unas
condiciones estéticas de la edificacion, encaminados a garantizar el respeto a la
dimensién caracteristica de las construcciones en suelo rustico, y a exigir colores y
materiales adecuados al entorno rural.

—Cumplimiento del articulo 245.5 (densidad bruta territorial). Se procede a
expresar las densidades en el siguiente cuadro:

Denominacion del suelo rustico NUmero de Superficie en Densidad (viviendas | ¢Cumple el articulo
de asentamiento agricola viviendas hectareas por hectarea) 245.5?
Entorno Barranco Alonso 14 4,66 3 Si
Entorno Cueva de los Guanches 11 21,46 0,51 Si
Entorno Laderas de Pino Santo 123 112,82 1,09 Si
Entorno Pinar de Ojeda 28 38,85 0,72 Si
Entorno Siete Puertas 8 12,88 0,62 Si
Entorno Teror 25 15,67 1,60 si
Entorno Utiaca 43 23,11 1,86 S|
Entorno Lomo de La Cruz 16 4,07 3,93 Si
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—Cumplimiento del articulo 245.6 (edificacién aislada): la ordenacion de estos
suelos de asentamiento agricola, al permitir uso residencial s6lo en edificaciones
existentes —ya de por si con tipologia ajena a las urbanas— garantiza en su gran
mayoria la tipologia de edificacion aislada. No obstante, la preexistencia de viviendas y
la estructura parcelaria —la mayoria de las veces, muy por debajo de la hectarea— da
lugar a veces a viviendas adosadas.

—Cumplimiento del articulo 245.7 (crecimiento del asentamiento agricola): al
permitirse uso residencial s6lo en edificaciones existentes, se garantiza que en esta
categoria de suelo no se va a dar un crecimiento urbanistico.

—Cumplimiento del articulo 245.8 (regulacion de la edificacion): la ordenacién del
suelo rustico de asentamiento agricola se realiza mediante la delimitacion de Quatro

tipos de zonas:. “espacio apto para residencia’, “espacio apto para actividades ggg%g
agrarias”, “espacio apto para viario” y “espacio libre de edificacién”. De esta maner se”| 2'* 32 §
reconoce como correcta la actual proporcionalidad entre los tamafios de las fincas yjlas j E Egg
edificaciones, y también se evita que las partes mas productivas de los terrenos \'an/ ;"g': =§§
ocupados por edificacion. . E gﬂ’g
ES

—Cumplimiento del articulo 245.9 (determinacion de la parcela minima edif'ca_bll'é);ﬁl ) ;i ggg
la directriz 64 exige que se determine una parcela minima (o, con lenguaje d _I',-"i"exm ‘ﬁﬁjﬂ;‘i}’ ig
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de ESpacios %, ../ g

Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, una
superficie minima de la unidad apta para la edificacion), y sefiala la hectarea como
referencia. El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria en su articulo 245.9 exige
un estudio de la estructura parcelaria existente, para luego establecer una unidad apta
para la edificacion minima acorde con la realidad parcelaria existente.

Desde este Plan se ha considerado, vistas las estructuras parcelarias de los
asentamientos agricolas, en la mayor parte de los casos con superficies pequefias,
incluso por debajo de los dos mil metros cuadrados, que se debe mantener la unidad
minima de una hectarea, por entender que asi se conserva mejor el patrimonio agrario,
como expone el Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la unidad
minima de cultivo.3.3. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento de rango superior para de los suelos rusticos de asentamiento rural.

2.3.1. Cumplimiento de la Directriz 63 de las Directrices Generales de Ordenacion
aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias.

—Cumplimiento de la Directriz 63.1.a) (delimitaciobn basada en viviendas
existentes): se ha procedido a delimitar un poligono apoyado estrictamente en el
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perimetro definido por los paramentos exteriores de las viviendas existentes.
Posteriormente se ha realizado un andlisis de cada limite asi delineado, ampliandose
cuando se ha entendido que procede: para recoger una parcela con cerramiento
existente, para resolver un problema de medianeras vistas, en resumen, para resolver
el adecuado remate de los problemas de borde en los suelos rdsticos de asentamiento
rural. Por tanto, si bien en la delimitacién de los asentamientos rurales, la Directriz
determina que su perimetro ha de ajustarse a las edificaciones existentes, también se
han de tomar accidentes topograficos o elementos de referencia, por lo que se ha
optado por utilizar parte de los muros y lineas de parcela como tales elementos de
referencia. En cualquier caso, tras el analisis y toma en consideracion de las
alegaciones formuladas por vecinos y propietarios, las exhaustivas visitas de campo y
las reuniones de coordinacion interadministrativa con los Ayuntamientos y con el
Cabildo Insular de Gran Canaria, se ha procedido a revisar la delimitacion de tocj s los
asentamientos rurales, y en su caso a detallar la justificacion de la delimitacion eq los -
términos exigidos por las Directrices de Ordenacion y por el Plan Insular de Ordena i6n
de Gran Canaria. \ j
\ /
Hay que afadir, que en determinados casos que se detallan en este doc ento
justificativo, en la delimitacién de los asentamientos se han incluido zonas destin da:{s,aw—\
espacios libres, dotaciones y equipamientos que suponen prolongaciones lfagié{ el
exterior de los bordes del asentamiento. Para poder disponer de terre{nés de
dimensiones idoneas, en terrenos topograficamente aptos, para la implantacion de
equipamientos, dotaciones o0 espacios libres, se hace precisa su ubicacion en los
margenes del asentamiento, aunque siempre se ha optado por dotarlos de la méaxima
centralidad posible, cuando las circunstancias urbanisticas concurrentes lo permiten.
En otros supuestos, determinados accidentes topogréaficos u otros elementos fisicos o
urbanisticos de referencia, tales como calles, carreteras, caminos, etc., cumplen una
funcién estructurante del asentamiento, de manera que no es posible formular una
delimitacion homogénea y continua del asentamiento sin incluir tales elementos en sus
limites naturales.
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—Cumplimiento de la Directriz 63.1.b) (limitacion de nuevas edificaciones
residenciales mediante colmatacién interior del asentamiento ): se da en todos los
suelos rasticos de asentamiento rural. Hay una Unica excepcion, cuando se trata de
resolver el citado problema de medianeras vistas.

—Cumplimiento de la Directriz 63.2.b) (estructura rural): en los planos de
ordenacion pormenorizada se especifica el viario, tanto rodado como peatonal.
También se prohiben las nuevas viviendas que no tengan frente a viales existentes. Se
entiende que con estos extremos se garantiza el mantenimiento de la estructura rural
de cada asentamiento.
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—Cumplimiento de la Directriz 63.2.c) (tipologia de las viviendas): desde este Plan
se prohiben las promociones de dos 0 mas viviendas. Se exige ademas a las nuevas
viviendas una configuracion morfolégica y un tratamiento estético que garantiza el
mantenimiento de su caracter rural.

—Cumplimiento de la Directriz 63.2.d) (reservas de suelo para espacios libres,
dotaciones y equipamientos): se han previsto estas reservas de suelo para cada suelo
rustico de asentamiento rural, de acuerdo con criterios de la actual Consejeria del
Gobierno de Canarias competente en materia de conservacion de la naturaleza.

Para algunos asentamientos, que se mencionan expresamente al final de este
apartado, se ha decidido, en funcion de las alegaciones recibidas, suprimir los
equipamientos propuestos en el anterior documento de tramitacion, asi como cambiar

la ubicacion de otros para respetar en la mayor medida posible el mantenimiento del §§§§§
perimetro preexistente. 7| s" 5B g
k=B

Respecto a los espacios libres, se ha considerado indispensable su previsig ‘gn }/ g égg
todos y cada uno de los asentamientos rurales. : ‘ 3 g%g
| § 532

En los planes parciales se exigen cuarenta (40) metros cuadrados de espacies ) . gg_‘
libres, dotaciones y equipamientos por cada cien (100) metros cuadraélos de/‘;’f ‘“*2\1“ EE
edificacion. Para los suelos rusticos de asentamiento rural se exige entre uhcuent (“\ui;}‘ %

(50) y un cien (100) por cien de lo que se exige en los planes parciales. Se ha tomado
para los asentamientos rurales del Paisaje Protegido de Pino Santo el cincuenta por
ciento de lo exigido a los planes parciales, es decir, la mitad de los cuarenta metros
cuadrados, lo que supone veinte (20) metros cuadrados de espacios libres, dotaciones
y equipamientos por cada cien (100) metros cuadrados de edificacién. Por otro lado, de
esa cifra resultante, el cincuenta (50) por ciento debe destinarse a espacios libres.

En algunos asentamientos se ha considerado conveniente no dotar de
equipamientos o dotaciones ya que, aun presentando una estructura merecedora de la
categorizacion de suelo rustico de asentamiento rural, la morfologia del asentamiento y
su cercania a otros nucleos de mayor entidad hacen que las necesidades de
equipamientos y dotaciones queden cubiertas. En cuanto a los espacios libres, se
prescinde de ellos cuando se considera que el entorno rural en el que se sitda el
asentamiento compensa con creces la no existencia de suelo especifico para espacios
libres. Un ejemplo de asentamiento sin suelo especifico para dotaciones,
equipamientos y espacios libres es el asentamiento del Corcovado.

Se procede a expresar estas cifras en los dos cuadros siguientes:

Superficie minima de espacios libres,

Superficie de espacios libres, ¢Cumple la citada

: : : 2 dotaciones y equipamientos seguln b -
dotaciones y equipamientos (m°) Directriz 63.2.d) (mz) Directriz?
112.233 58.177 Si
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En el cuadro anterior se observa que, en cumplimiento de la Directriz 63.2.d) y de
manera global, el Paisaje Protegido debe disponer, al menos, 58.177 m? para espacios
libres, dotaciones y equipamientos cumpliéndose sobradamente esta premisa con
112.233 m?, practicamente el doble de lo dispuesto. Cabe mencionar que las
superficies reservadas para espacio libre privado se incluyen en el computo
(concretamente 9.440 m?).

Superficie minima de espacios libres ¢Cumple la citada

. e . . 2
SIS Gt R k) segun Directriz 63.2.c) (m?) Directriz?

55.400 29.088 Si

En cumplimiento de la Directriz 63.2.c) y con una visidon de conjunto, el Raisaje

Protegido debe disponer, al menos, 29.088 m? para espacios libres, cumpliéndose ggagg
sobradamente esta premisa con 55.400 m<en los que se incluyen, al igual que en el i ;gg
caso anterior, los espacios libres privados. / E ggé
- o o . N | & 328
—Cumplimiento de la Directriz 63.2.e) (usos industriales admisibles): se per, |t_ n, = ggg
debidamente autorizados, pequefias industrias y comercios menores us‘ros % §E§
semejantes en planta baja de edificaciones residenciales, a excepcion e/kfs . - gg‘
asentamientos rurales de ordenanza “Rb” y “OC”, por no darse en ellaé éstas/(//‘w‘?-p’gg
industrias. *\?_]iz)’ §

—Cumplimiento de la Directriz 63.3 (capacidad alojativa maxima para el uso
turistico): se contempla como uso caracteristico el turismo rural, exigiéndose los
correspondientes requisitos previstos en la legislacion sectorial de aplicacion. La
capacidad alojativa maxima por nucleo se ha calculado de la siguiente manera:

1°) Determinacién del numero total de viviendas en cada suelo rustico de
asentamiento rural (nUmero de metros cuadrados construidos totales, actuales y
nuevos seguln cada ordenanza, dividido por la cifra de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados construidos por cada vivienda).

2°) Multiplicar el numero resultante de 1°) por la cifra de tres con uno (3,1)
habitantes por vivienda. Se ha escogido esta cifra por ser la media ponderada de
habitantes por vivienda en los municipios de Las Palmas de Gran Canaria, Santa
Brigida, Vega de San Mateo y Teror, segun datos del Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC), cuya fuente son los ficheros de microdatos de los Censos de Poblacion y
Viviendas a 1-11-2001 (ISTAC / INE). El resultado sera la capacidad maxima alojativa
de cada nucleo, sin distinguir, claro esta, la capacidad alojativa debida al turismo rural
de la capacidad alojativa debida al uso residencial ordinario.

El resultado se expone en el siguiente cuadro:
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Denominacion del suelo
rastico de asentamiento

Metros cuadrados
construidos totales de

Numero total de

Capacidad alojativa
méaxima (numero de

rural vivienda totales s habitantes)
Riscos Negros 1.950 13 40
El Ro6 2.100 14 43
Las Cuevas de San Lorenzo 3.300 22 68
Dragonal Bajo 4.050 27 83
Maipez 2.400 16 49
Dragonal Alto 4.050 27 83
El Cafion 1.950 13 40
La Calzada 7.500 50 155
La Palma de Siete Puertas 6.600 44 136
Siete Puertas 10.800 72 223
El Roque 5.700 38 117 |\
El Corcovado 1.650 11 34 \ .
Lomo de La Cruz 2.700 18 55 X :
La Milagrosa — El Mainez 9.450 63 195 /)i‘\ j
El Pintor Alto 1 5.550 37 14 [/]\ /
El Pintor Alto 2 2.100 14 a3 [ |
El Solano 2.100 14 a3 [ >
Cueva de los Guanches 3.750 25 77 | ,-": | )
Las Haciendas 2.400 16 49 v
La Asomadilla 2.550 17 52
El Barranquillo | 1.650 11 34
El Lomito de Utiaca 1.650 11 34
El Piquillo 6.000 40 124
Masapez 1.950 13 40
El Faro 2.550 17 52
Espartero 2.850 19 58
Casas Quemadas 1.500 10 31
Lomo Espino 2.100 14 43

No hay edificaciones susceptibles de convertirse en hoteles rurales, por lo que no
ha sido necesario establecer una determinacién explicita de su situacién en los bordes

de los asentamientos.

3.3.2. Cumplimiento del articulo 244 del Plan Insular de Ordenacion de la
isla de Gran Canaria, aprobado definitivamente por el Decreto 68/2004, de 25
de mayo, por el que se subsanan las deficiencias no sustanciales del Plan

Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

Aprobacioén definitiva

EEBE
i
g Fo
-
= g
g EF
~ 15
FooN©
&\:1'3},}1

36

BUBNY OPE}Y A DLIOJLIIB] |8 LOIEUBPIQ B LDISHLD] E]



5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

—Cumplimiento del articulo 244.1 (caracteristicas que no justifican su clasificacion
y tratamiento como suelo urbano): las caracteristicas de cada suelo rustico de
asentamiento rural, al encontrarse en un entorno rural (entorno que debe ser
preservado, pues asi lo exige el Anexo del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, respecto del Paisaje Protegido de Pino
Santo), no aconsejan su clasificaciéon como suelo urbano.

—Cumplimiento del articulo 244.2 (delimitacion y usos autorizables):

a) Delimitacién: se ha procedido a delimitar un poligono apoyado estrictamente en
el perimetro definido por los paramentos exteriores de las viviendas existentes.
Posteriormente se ha realizado un andlisis de cada limite asi delineado, ampliz%qdose
cuando se ha entendido que procede: para recoger una parcela con cerramjento
existente, para resolver un problema de medianeras vistas, en resumen, para res lver”
los problemas de limites en los suelos rasticos de asentamiento rural.

Bjueipedxs
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b) Usos: se permiten el residencial y el artesanal y pequefia industria, entre o
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—Cumplimiento del articulo 244 puntos 3 y 4 (tratamiento de bordes): la prq}aia’_‘-
delimitacién, como ya se ha indicado, procura resolver los problemas de borde.{ / X /

—Cumplimiento del articulo 244.5 (limites del asentamiento): la casi totalidad de los
suelos rusticos de asentamiento rural se ha delimitado teniendo en cuenta estos
accidentes geograficos. La infraestructura viaria existente también es limite en algunas
ocasiones; en muchas otras es elemento estructurante del asentamiento.
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—Cumplimiento del articulo 244 punto 6 (minimo, diez viviendas) y 7 (densidad
bruta territorial que debe oscilar entre 5 viv/ha y 50 viv/ha): se procede a expresar
estas cifras en el siguiente cuadro:

Denominacién del suelo Numero de Superficie en _D_ensidad ¢Cumple el
rdstico de asentamiento rural viviendas hectareas (vment?as por articulo 244.7?
hectarea)
El Barranquillo | 11 0,634 17,363 Si
Lomo Espino 14 0,581 24,079 Si
El Piquillo 40 1,352 29,579 Si
Cueva de los Guanches 25 1,705 14,665 Si
El Pintor Alto 1 37 0,498 74,348 No
El Pintor Alto 2 14 5,343 2,620 No
El Solano 14 2,424 5,775 Si
Casas Quemadas 10 0,110 90,668 No
Espartero 19 0,805 23,596 Si
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Denominacion del suelo NUmero de Superficie en 'D_ensidad ¢Cumple el

rastico de asentamiento rural viviendas hectéareas (lefcntg?:a‘))or articulo 244.7?
Riscos Negros 13 1,110 11,712 Si
La Calzada 50 8,809 5,676 Si
El Cafion 13 1,326 9,806 Si
El Roo 14 1,474 9,495 Si
Cuevas de San Lorezo 22 3,304 6,658 Si
El Dragonal Bajo 27 0,806 33,511 Si
El Dragonal Alto 27 1,154 23,397 Si
Maipez 16 1,511 10,589 Si
La Palma de Siete Puertas 44 3,644 12,075 Si
Siete Puertas 72 6,995 10,293 Si
El Roque 38 0,919 41,351 Si
Lomo de la Cruz 18 1,361 13,225 si |\
Las Haciendas 16 0,849 18,854 Si \
Masapez 13 1,036 12,551 st
La Milagrosa 63 6,277 10,037 st /1
Lomito de Utiaca 11 0,374 29,443 st [/ [\
El Faro 17 1,208 14,074 siff |
El Corcovado 11 0,682 16,125 sif
La Asomadila 17 0,794 21,398 sl / Fae

v

—Cumplimiento del articulo 244.8 (minima unidad apta para la edificacion): existian
tres ordenanzas con una superficie minima de la unidad apta para la edificacion inferior
a los doscientos metros cuadrados, pues la estructura de la propiedad en esas zonas y
las parcelas residuales aconsejaban unas unidades aptas para la edificacidn inferiores.
En este documento justificativo se especifica, para cada uno de los asentamientos. Ello
no obstante, el informe de la Consejeria de Politica Territorial, Vivienda y Arquitectura
del Cabildo Insular de Gran Canaria de 3 de julio de 2006 exigio la desaparicion de las
ordenanzas Ral y Ra 1,5 como cambio fundamental desde los periodos de
informacién publica, para lograr la compatibilidad con las normas recogidas en el Plan
Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

—Cumplimiento del articulo 244.9 (prevision de crecimientos limitados): no se
prevén crecimientos que puedan desbordar los limites definidos para cada
asentamiento.

—Cumplimiento del articulo 244.10 (tipologia de la edificacion): se prevé solo entre
medianeras, aisladas y casas-cueva.
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3.3.3. Justificacion de la ordenacion pormenorizada de cada uno de los
asentamientos rurales.

A continuacion se procede a detallar las particularidades de la ordenacion de cada
uno de los asentamientos rurales.

El informe de la Consejeria de Politica Territorial, Vivienda y Arquitectura del
Cabildo Insular de Gran Canaria de 3 de julio de 2006 exigi6 la desaparicién de las
ordenanzas Ral y Ra 1,5, como cambio fundamental desde los periodos de
informacion publica, para lograr la compatibilidad con las normas recogidas en el Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

Asentamiento Rural Riscos Negros

\

Se trata de un asentamiento rural de nueva delimitacion. Los terrenos incluid

dentro del perimetro y las que surgen tras la localizacién de un equipamien y‘lun
espacio libre (de acuerdo a la Directriz 63.2.d).

Por lo tanto, a los lados del Equipamiento y del Espacio Libre se califican t,a%biéﬁ
dos parcelas residenciales.

La ordenanza que se considera mas apropiada por la estructura de las parcelas
edificadas preexistentes en este asentamiento es la Ra 2 (superficie minima de la
unidad apta para la edificacion de doscientos (200) metros cuadrados), conforme con
el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canatria.

Se ha analizado asimismo la posibilidad de suprimir los equipamientos y dotaciones
previstos, dada la proximidad a un ndcleo urbano, pero al considerarse estrictamente
necesario para la articulacion del asentamiento, se mantiene, aunque atendiendo a la
observacion formulada en el informe, se traslada su ubicacion al interior del
asentamiento.

Asentamiento Rural El Ro6:

Se trata de la delimitacion de un nuevo Asentamiento Rural, cuyos terrenos estan
zonificados en el Plan Insular de Ordenacién como Bb2.

La delimitacion se ha basado en el perimetro de las edificaciones existentes
permitiendo crecimiento en las zonas interiores de acuerdo a la ordenanza Ra2.

Aprobacioén definitiva
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

La propuesta se ajusta a la realidad fisica y urbanistica objeto de ordenacidn,
respondiendo la ubicacion de los equipamientos y dotaciones al hecho de tratarse de la
Unica localizacion en la que es posible disponer de terrenos de dimensiones idoneas,
en zonas topograficamente aptas, para la implantacién de equipamientos, dotaciones o
espacios libres.

Se ha analizado asimismo la posibilidad de suprimir los equipamientos y dotaciones
previstos, dada la proximidad a un ndcleo urbano, pero al considerarse estrictamente
necesario para la articulacion del asentamiento, se mantiene, no siendo posible
tampoco trasladar su ubicacion al interior del asentamiento.

La otra ordenanza de aplicacion en el asentamiento de El Ro6 es la Rb1.

Asentamiento Rural de las Cuevas de San Lorenzo

Buepedxs
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equipamientos y dotaciones responde al hecho de tratarse de la Gnica localizacion 'en )
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considerarse estrictamente necesario para la articulacion del asentamiento, se
mantiene, no siendo posible tampoco trasladar su ubicacion al interior del
asentamiento.
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En respuesta a las alegaciones recibidas durante la tramitacion del presente Plan
Especial se ha procedido a introducir determinadas modificaciones en la ordenacién de
este asentamiento: se ha eliminado una via trasera al asentamiento, se ha cambiado la
consideracion de determinadas vias rodadas que pasan a ser peatonales, se incluye
una vivienda existente que habia quedado fuera de los limites del asentamiento, y se
reajustan los bordes del asentamiento en una zona en que existian unos estanques y
estaba zonificada como de uso residencial.

Las ordenanzas aplicables en Cuevas de San Lorenzo son la Ra2 y Rb1.
Asentamiento Rural Dragonal Bajo

Constituye la ampliacion de un Asentamiento Rural existente, estando zonificados
los terrenos incluidos en su @mbito en el Plan Insular de Ordenacion como Ba2. En
esta zona se permite la delimitacion de este tipo de asentamientos sélo con caracter
excepcional, para reconocer ndcleos preexistentes, y sin admitir crecimiento.
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La delimitacion del asentamiento (que propone pequefias ampliaciones hacia el
exterior) responde a la necesidad de disponer de terrenos aptos para la ubicacion de
espacios libres, dada la imposibilidad fisica de su obtencion en el interior del
asentamiento, con la dimension adecuada para prestar servicio idéneo.

La normativa de aplicacion a este Asentamiento Rural es la ordenanza Ra2.
Asentamiento Rural de Maipez y Dragonal Alto

Se trata de un Asentamiento Rural no delimitado anteriormente y cuyos terrenos
estan zonificados en el Plan Insular de Ordenacion como Bb1.3, en cuya regulacién
normativa se contempla la posibilidad de delimitar Asentamientos Rurales.

Como se muestra en la tabla anterior, los parametros de este asentamiento
cumplen con la Directriz 63.2.a). Como consecuencia del analisis de las alegacipnes -
formuladas, de las visitas de campo realizadas y de las reuniones de coordina ion
interadministrativa, se ha procedido a realizar determinadas modificaciones /
ordenacioén del asentamiento, eliminando la via trasera de la manzana.
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Las ordenanzas de aplicacion en el ambito del Asentamiento son la Ra2, la Rb3 (en
Maipez) y Rb 1 (en Dragonal Alto).

Asentamiento Rural de El Cafién

Se trata de un Asentamiento Rural no delimitado anteriormente y cuyos terrenos
estan zonificados en el Plan Insular de Ordenacion como Bb1.3, en cuya regulacion
normativa se contempla la posibilidad de delimitar Asentamientos Rurales.

Como se muestra en la tabla anterior, los parametros de este asentamiento
cumplen con la Directriz 63.2.a).

Tras el periodo de informacion publica se ha analizado la posibilidad de suprimir los
equipamientos previstos en este asentamiento, concluyendo en la conveniencia de su
eliminacion, con lo que se evita el crecimiento de los limites hacia el exterior
inedificado.

La aplicacion a este Asentamiento Rural de la ordenanza Rb1 responde a la forma
tradicional del parcelario de la zona.
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Asentamiento Rural de La Calzada

El Plan Especial presenta una ampliacion de un asentamiento ya existente, de
forma coherente con la realidad edificatoria. Los terrenos incluidos en su ambito estan
zonificados en el Plan Insular de Ordenacién como Bb1.3, en cuya regulacién
normativa se contempla la posibilidad de delimitar Asentamientos Rurales.

La delimitaciébn propuesta incorpora terrenos destinados a uso residencial, y a
equipamientos y dotaciones, situados fuera del perimetro edificado. La zona destinada
a equipamiento y dotaciones se corresponde con un equipamiento privado existente
(club deportivo), tratdndose de una zona que guarda una evidente relacion de
integracién con el asentamiento. Se ha optado por mantener su inclusién en el &mbito
del asentamiento y su calificacion como equipamiento (sin perjuicio de su Wso y

dominio privados, conforme al apartado 2.5 del Anexo de Conceptos del 'Texto ggg%g
Refundido) por razones de preexistencia. El equipamiento aparentem nte”| . 5§§
desproporcionado no se corresponde con una prevision del Plan Especial, sino cgh el j E Egg
mero reconocimiento de la condicién de equipamiento de titularidad privado que \'qe/ ;"g': =§§
el club deportivo existente. ) 3 gﬂg
| g Ef%

Respecto a la nueva franja de uso residencial de uno de los margene q;a"”l’ér_\, Wy gg*
carretera, se hace constar que responde a un convenio del Cabildo relacionad{ _}c’bn -1@/’(;’{?“;‘?]" ig
ampliacion de la via, y no a previsiones de este Plan Especial. % i g

Asentamiento Rural de La Palma

El disefio de La Palma responde a una ampliacién de un asentamiento ya existente,
con terrenos incluidos en zonas Bbl.2, y Bb1.3 de la zonificacion del Plan Insular de
Ordenacion en cuya respectiva regulacion normativa se contempla la posibilidad de
delimitar Asentamientos Rurales.

Las zonas destinadas a dotaciones y equipamientos, espacios libres y zonas de
cultivo suponen prolongaciones hacia el exterior del perimetro definido por las
edificaciones existentes, no ajustandose de forma literal al perimetro definido por las
edificaciones existentes. Aunque la delimitacion de zonas de cultivo parece mas propia
de asentamientos agricolas, existen compuestos, como el que ahora nos ocupa, en los
que junto a una realidad territorial predominantemente residencial, se produce la
presencia de actividades agropecuarias cuya conservacion se estima prioritaria, no
s6lo porque contribuye a la preservacion de los valores naturales y ambientales del
espacio, sino porque favorece el arraigo de la poblacién en su entorno natural, y, por
consiguiente, su cohesion territorial y social.

No obstante, en la Normativa del Plan Especial las anteriores “Zonas de Cultivo”
han pasado a denominarse “Espacio Libre Privado” y se delimitaran reconociendo
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preexistencias, y no se permitira el cambio de uso de agricola o ganadero a
residencial, o a la inversa. Una vez cese la actividad preexistente, el suelo quedara
como Espacio Libre Privado o Residencial.

Las ordenanzas propuestas para este Asentamiento son muy variadas,
respondiendo a la complejidad de la realidad edificatoria y parcelaria, aplicAndose las
ordenanzas Ra2, Rb1l y Rb4.

Asentamiento Rural de Siete Puertas

Siete Puertas es un asentamiento ya delimitado, anterior al Plan, cuyos terrenos
estan zonificados como Bb1.3, en cuya regulacion normativa se contempla la
posibilidad de delimitar Asentamientos Rurales.

h Esag:

La delimitacion de este asentamiento se propone realizando pequefas - %gggg
ampliaciones hacia el exterior, destinadas a uso residencial y a los denominados j E E%E
“espacios no transformables”, que no se ajustan al perimetro definido poy flas T =§§
edificaciones existentes. Por razones de homogeneidad y de integracion estrucjur I\y/ % ggﬁ
paisajistica, la delimitacién del asentamiento incluye accidentes geogréficos o z as‘lde E gfi
topografia abrupta que obligadamente deben formar parte de la delimitaci'n/,def“l . ggé
asentamiento para garantizar una estructura continua y homogénea. Pero/gii’i:hoé/‘(/“ ""““Qi"gg
espacios, por su propia dificultad topogréfica, y por el impacto paisajistléb que %\P_]i;)‘ §

comportaria su alteracion, no pueden ser susceptibles de transformacién o edificacién,
por lo que se consideran “espacios no transformables”, denominacién que, por razones
de técnica normativa, se ha sustituido por la de “Espacio Libre Privado”, para garantizar
una adecuada interpretacion juridica de su significado urbanistico.

Las zonas destinadas a dotaciones y equipamientos, y a espacios libres suponen
prolongaciones hacia el exterior del perimetro definido por las edificaciones existentes.
Aungue se ha procurado que dichas zonas se ubiquen en el interior del asentamiento,
no ha sido posible por la obvia necesidad de asignarles la dimensién apropiada para
que puedan cumplir adecuadamente el servicio que deben prestar. Por consiguiente, la
delimitacion responde a la necesidad de incorporar dichos terrenos para esta finalidad,
por la imposibilidad fisica de contar con otra alternativa en el interior del asentamiento.

Las ordenanzas de este asentamiento son Ra2, Rbl y Ra3.
Asentamiento Rural de El Roque

En relacion con el Asentamiento Rural de El Roque, decir que se trata de la
delimitacion de un nuevo Asentamiento Rural, en un area zonificada en el Plan Insular
de Ordenacion como Bbl.3, en la que se permite la delimitacibn de este tipo de
asentamientos.

Aprobacion definitiva 43



5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

En el documento sometido a informacién publica la delimitacion de equipamientos,
espacios libres y zonas de cultivo, no se ajustaba al perimetro definido por las
edificaciones existentes. Tras las visitas de campo realizadas y las reuniones de
coordinacién interadministrativa celebradas con el Ayuntamiento de Las Palmas de
Gran Canaria y con el Cabildo Insular de Gran Canaria, se ha estimado la posibilidad
de que las “Zonas de Cultivo” que estan en el exterior qgueden fuera del Asentamiento,
pasando a la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Agraria, lo que permitiria
ajustar los limites del asentamiento.

Del mismo modo se ha procedido a trasladar las zonas destinadas a equipamientos
y espacios libres a espacios intersticiales, disminuyendo ademas su superficie con la
finalidad de fomentar la contencion del asentamiento.

_ _ _ o _ EEBEE
Las ordenanzas Rbl y Ra2 disponen unidades minimas de edificacion superiores a gg E g g

los 200 m?. /7l s"58 §
| % B

Asentamiento Rural de El Corcovado ‘\ = =g§
\ / = gﬁ H

L 2 28z

El Corcovado es un Asentamiento Rural de nueva delimitacion, en un area qyje esta % E—E-g
zonificada en el Plan Insular de Ordenacion en parte como Ba2, en la que se permiteda ) ?gg?:
delimitacion de asentamientos, con caracter excepcional, exclusivamente pafa _gl/‘(;/f ‘“Qiﬁ - EE
/ A =

reconocimiento de nlcleos preexistentes, y sin admitir crecimiento, y en parfe" como %\EB}')‘ §

Bb1.3, en la que se permite la delimitacion de asentamientos, en los términos previstos
en las Directrices de Ordenacion y en la Normativa del Plan Insular de Ordenacion.

Este asentamiento, con once viviendas, tiene la entidad suficiente para su
delimitacion como Asentamiento Rural.

Respecto al documento que fue sometido a informacién publica, se ha procedido a
suprimir la via trasera prevista, y se elimina el equipamiento inicialmente propuesto, por
considerar que los residentes del asentamiento pueden obtener los correspondientes
servicios y prestaciones acudiendo a los correspondientes equipamientos de los
nucleos cercanos.

Asimismo, se modifica la calificacién de espacios libres, que pasan a ser Espacios
Libres Privados. Con estos cambios se pretende que las zonas destinadas a espacios
libres, equipamiento y dotaciones no supongan una prolongacién hacia el exterior del
perimetro definido por las edificaciones existentes.

Asentamiento Rural de Lomo de la Cruz

En relacion con el Asentamiento Rural de Lomo de la Cruz, se trata de un nuevo
Asentamiento Rural, en terrenos zonificados en el Plan Insular de Ordenacién como
Bb1.3, para la que se establece la posibilidad de delimitar asentamientos rurales.
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Se proponen como ordenanzas de aplicaciéon la Ra2 y Rb1.

Si bien las zonas destinadas a espacios libres, equipamiento y dotaciones suponen
una prolongaciéon hacia el exterior del perimetro definido por las edificaciones
existentes, no es viable su ubicacion en el interior del asentamiento.

Asentamiento Rural de Masapéz

El Asentamiento Rural de Masapéz se trata de una nueva delimitacion en un area
zonificada en el Plan Insular de Ordenacién en parte como Ba2, en la que se permite la
delimitacion de asentamientos, con caracter excepcional, exclusivamente para el
reconocimiento de nlcleos preexistentes, y sin admitir crecimiento, y en parte como
Bb1.3, en la que se permite la delimitacion de asentamientos, en los términos previstos
en las Directrices de Ordenacion y en la Normativa del Plan Insular de OrdenaciéT'\

varias casas-cuevas no representadas en los planos, por lo que se considera
asentamiento tiene la entidad suficiente para su delimitacibn como asentamie
acuerdo con la Directriz 63.2.a.

Por lo que concierne a la ubicacion de los espacios destinados a equiparﬁigﬁt’os, /
dotaciones y espacios libres, también en ese caso su ubicacion en la zona exterior der
perimetro edificado responde a la imposibilidad fisica de localizarlos en el interior del
asentamiento, por no disponer de terrenos de las dimensiones y aptitud topogréfica
necesarias o apropiadas para ello, lo que justifica la delimitacion del asentamiento y la
incorporacioén de los referidos espacios.

Se proponen como ordenanzas de aplicacion la Ra2, Rb1ly OC.
Asentamiento Rural de La Milagrosa-El Mainez

La Milagrosa-El Mainez, es el resultado de la agrupacion de dos asentamientos
rurales preexistentes, en un area zonificada por el Plan Insular de Ordenacion como
Ba2, en la que se permite la delimitacién de asentamientos, con caracter excepcional,
exclusivamente para el reconocimiento de nlcleos preexistentes, y sin admitir
crecimiento.

La delimitacion propuesta supone la unién de dos asentamientos mediante zonas
de equipamientos y de espacios libres, que responde a la imposibilidad fisica de
localizarlos en el interior del asentamiento, por no disponer de terrenos de las
dimensiones y aptitud topogréafica necesarias o apropiadas para ello, lo que justifica la
delimitacién del asentamiento y la incorporacion de los referidos espacios. Algunos de
estos equipamientos y espacios libres ya estan siendo ejecutados por el Ayuntamiento
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de Las Palmas de Gran Canaria, con lo que el Plan tan so6lo recoge una realidad
existente.

La propuesta de ordenaciébn de este asentamiento ha sufrido importantes
modificaciones tras el andlisis de las alegaciones formuladas por vecinos, propietarios
y entidades ciudadanas, las visitas de campo realizadas y las reuniones de
coordinacién interadministrativa con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y
el Cabildo Insular de Gran Canaria. Se ha procedido a introducir modificaciones en la
delimitacion y ordenacion del asentamiento, con la finalidad de reducir su @mbito donde
la topografia lo aconseja, y ajustar los limites respetando en la medida de lo posible el
perimetro de las edificaciones preexistentes, eliminando zonas donde la pendiente
acusada hace dificil el uso residencial, con lo que la nueva propuesta se ajusta mejor a

la normativa del Plan Insular de Ordenacion. \\ EEBES
fhii
Se aplican las ordenanzas Ra2 y Ra3, en las manzanas en las que la estru tura’” . 5§§
parcelaria asi lo requiere. E Egg
\ ; =g g

\ =] =
Asentamiento Rural de Las Labradoras (Eliminado desde la anterior propuegta) - g SE;E
L , . | 8 =5
En relacion con el area conocida como Las Labradoras, propuesto en el documento ) gg_‘
sometido a informacién publica, hay que indicar que no se propone finalmenté/.c':omo ‘(fa];i" EE
. |/ - % =/ g
Asentamiento Rural. v - J £

Tras las visitas de campo realizadas y las reuniones de coordinacion
interadministrativa con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y el Cabildo
Insular de Gran Canaria, se ha procedido a revisar la delimitacion y ordenacion de este
asentamiento, constatando que no tiene la entidad suficiente para justificar la
delimitacion de un Asentamiento Rural, puesto que el numero de edificaciones
existentes no alcanza el minimo establecido por las Directrices de Ordenacion, a lo que
se suma la circunstancia de que la delimitacion de este asentamiento entra en conflicto
con la zonificacion del Plan Insular de Ordenacion.

Se opta por suprimirlo, considerando que quienes tienen edificaciones consolidadas
podran seguir destinandolas al uso residencial y a otros usos compatibles con la
ordenacion, y quienes no han podido materializarlas, no tienen en realidad expectativas
que hayan podido surgir de la ordenacién urbanistica, puesto que se trata de la
delimitacion de un nuevo Asentamiento Rural (no contemplado con anterioridad en el
planeamiento urbanistico general municipal), cuya virtualidad y eficacia normativa
Unicamente habrian podido derivar de la aprobacion definitiva del instrumento de
ordenacién, en la que se contuvieran determinaciones de ordenacidon capaces de
generar tales expectativas.
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Asentamiento Rural de El Pintor Alto 1

El Asentamiento Rural de El Pintor Alto 1, se trata de la agrupacion de dos
Asentamientos Rurales ya existentes, en una area que esta zonificada en el Plan
Insular de Ordenacion en parte como Ba2, y en parte como Bb3, en la que se permite
la delimitacion de asentamientos.

En este asentamiento se ha producido una ampliacién en la delimitacién del
asentamiento que afecta a suelo zonificado en el Plan Insular de Ordenacion como

Ba2, y que responde al mero reconocimiento dentro del ambito del Paisaje Protegido
de un asentamiento rural, cuyos limites trascienden de los limites del espacio natural.

responde a la paralizacion del proceso edificatorio poco tiempo después de ha
finalizado las obras de urbanizacién. Es razonable deducir que el proceso urbani
ha podido inducir expectativas legitimas y razonables, que deben ser consider
la ordenacién del asentamiento.

La ubicaciéon de los espacios destinados a equipamiento, dotaciones y e{'s_,p'aciOS
libres responde a la imposibilidad fisica de localizarlos en el interior del asentamiento,
por no disponerse de terrenos topograficamente aptos y de las dimensiones suficientes
para cumplir con las superficies exigibles en cada caso.

La aplicacion de las ordenanzas Ra2, Ra3, Rbl y Rb4 responde a la forma
tradicional del parcelario.

Asentamiento Rural de El Pintor Alto 2

El Pintor Alto 2, se ha delimitado como una pequefia ampliacion de un
Asentamiento Rural existente, sobre un area zonificada en el Plan Insular de
Ordenacion como Bb3, en la que se permite la delimitacion de asentamientos, con
caracter excepcional, exclusivamente para el reconocimiento de ndcleos preexistentes,
y sin admitir crecimiento.

En este asentamiento se ha producido una ampliacién de la delimitacion que afecta
a suelo zonificado en el Plan Insular de Ordenacion como Ba2, y que responde al mero
reconocimiento dentro del dmbito del Paisaje Protegido de un asentamiento rural,
cuyos limites trascienden de los limites del espacio natural. La delimitacion del
asentamiento responde al mero reconocimiento de una situacion preexistente.
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5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

Los terrenos destinados a equipamientos y espacios libres, han sido elegidos ante
la imposibilidad fisica de localizarlos en el interior, por no disponerse de terrenos
topograficamente aptos y de las dimensiones suficientes para cumplir con las
superficies exigibles en cada caso.

Asentamiento Rural de El Solano

El Asentamiento Rural de El Solano es un asentamiento rural preexistente, sobre
un area zonificada en el Plan Insular de Ordenacién como Bb3, en la que se permite la
delimitacion de asentamientos.

La delimitacion del asentamiento responde al mero reconocimiento de la situacion
preexistente, en la que se toman en consideracion no solo las viviendas consolideas,

Bjueipedxs
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sino también aquellas que cuentan con licencias municipales de segregaci
construccion, concedidas al amparo de la delimitacion del Asentamiento Ru
Solano, contenida en el planeamiento general municipal.

m
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Respecto a los cambios introducidos desde la informacion publica, hay que |
especificar que se ha suprimido el trazado de dos calles, por no estimarse ne __ef'sarias/(;, ]
para el funcionamiento interior del asentamiento o para dar acceso a todas las parcelas \«..—-_—//

edificables, lo que ha conllevado un reajuste de los limites del asentamiento.
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Por lo que concierne a la superficie, el incremento que se produce con la nueva
delimitacion es notable, aunque responde en buena medida a la incorporacion de las
parcelas que cuentan con licencias municipales de construccion, y el consiguiente
reajuste de los limites del asentamiento. Sin embargo, la aplicacién de la ordenanza
Rb1 de edificacion, en relacion con la dimensién caracteristica de las parcelas en el
asentamiento, no puede comportar un gran crecimiento del nimero de viviendas y de
la densidad edificatoria.

Respecto de la dimension y ubicacién de los terrenos destinados a dotaciones,
equipamientos y espacios libres, la entidad del asentamiento justifica la propia
prevision y las dimensiones de las parcelas destinadas a este fin, justificAndose su
ubicacion por la imposibilidad fisica de contar con una localizacion alternativa, en la
que sea posible obtener terrenos de las dimensiones y de la aptitud topogréafica
necesarias para servir adecuadamente a la funcion que deben cumplir.

Asentamiento Rural de Cuevas del Guanche

Este Asentamiento Rural se localiza en un area zonificada en el Plan Insular de
Ordenacion como Bb3, en la que se permite la delimitacion de asentamientos, en los
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términos previstos en las Directrices de Ordenacion y en la Normativa del Plan Insular
de Ordenacion.

Tras las visitas de campo realizadas y las reuniones de coordinacion
interadministrativa celebradas con el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y
con el Cabildo Insular de Gran Canaria, se ha estimado la posibilidad de que las
“Zonas de Cultivo” que estan en el exterior queden fuera del Asentamiento,
incorporandose al Asentamiento Agricola colindante, tal y como se muestra en la
cartografia adjunta.

La ubicacion de los espacios destinados a dotaciones, equipamientos y espacios
libres, se ha mantenido sin cambios, por no ser posible su supresién, ni su localizacion

en las zonas interiores del asentamiento.
\ I
La aplicacién de las ordenanzas Ra2 y Rbl responde a la forma tradicional de}" gw ;;g
parcelario. / R gig
\~ ,= =§i
: : \ / B ZES8
Asentamiento Rural de Las Haciendas & ggﬁ
: ® =Fg
. S sm]
El Asentamiento Rural de Las Haciendas, se trata de una ampliacion /de "yrh. = §E§
Asentamiento Rural existente, en un area zonificada en el Plan Insular de Ordfﬁn_af:ién/;f{ R 2 EE
como Bb2, para la que se permite su categorizacion como Suelo Rustico de (%513)] g
Asentamiento Rural. et §

Se han introducido modificaciones en la delimitacion y ordenacion del asentamiento
desde el documento anterior, con la finalidad de reducir las dimensiones del
equipamiento y del espacio libre originariamente propuestos y cambiar su localizacién,
y de recortar la ampliacion prevista del ambito del asentamiento, dejando fuera dos
viviendas que tiene expedientes de disciplina urbanistica, e incluyendo una vivienda no
reflejada en la cartografia.

Asimismo, se modifica la ordenanza de edificacién de aplicacion en el ambito de
este asentamiento, que pasa de Ral.5 a RaZ2.

Considerando que la situacion actual proviene, entre otros factores, de la
delimitacion de un Asentamiento Rural en las Normas Subsidiarias del Planeamiento,
se estima que con las referidas modificaciones la nueva delimitacion y ordenacién
cumple con las Directrices de Ordenacion.

Por otra parte, el Equipamiento y Espacio Libre se redimensionan y cambian su
situacion para adaptarse a las determinaciones de las Directrices.

Aprobacion definitiva 49



5 Paisaje Protegido de Pino Santo Plan Especial

Asentamiento Rural de Lomo Espino

Lomo Espino se localiza en una area zonificada en el Plan Insular de Ordenacion
como Bb2, para la que se establece la posibilidad de delimitar asentamientos rurales.

Respecto a este asentamiento hay que destacar que las “Zonas de Cultivo” que se
localizaban en el exterior del Asentamiento en el anterior documento, queden ahora
fuera del mismo, pasando a la categoria de Suelo Rustico de Proteccién Agraria, lo que
ha permitido ajustar los limites del asentamiento.

La ubicacion de los espacios destinados a dotaciones, equipamientos y espacios
libres, fuera del perimetro edificado, se justifica al no ser posible su supresién, ni su
localizacion en el interior del asentamiento. \\

La aplicacion de las ordenanzas Ra2 responde a la forma tradicional del parcelario.

Bjueipedxs
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Asentamiento Rural de Casas Quemadas

Este Asentamiento Rural, se localiza en una area que esta zonificada en ¢y Plan
Insular de Ordenaciébn como Ba2, en la que se permite la delimitacton |de,_\
o

\“‘-\-.
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asentamientos, con caracter excepcional, exclusivamente para el reconocimi?nge"de ;' P
ndcleos preexistentes, y sin admitir crecimiento. { / (gf{ @3 )
' \‘:.--:'},/

Este asentamiento cuenta con solo diez viviendas; en respuesta a las alegaciones
recibidas en los distintos periodos de informaciéon publica solicitando su delimitacion
como asentamiento, y atendiendo a los pardmetros minimos expuestos en la Directriz
63.2.a, se considera viable su propuesta como Asentamiento Rural.

La delimitacion del asentamiento responde al mero reconocimiento de la existencia
de esta forma tradicional de poblamiento rural en lo que concierne al ambito del Paisaje
Protegido, aunque las dimensiones del asentamiento trascienden de dicho &mbito. Su
entidad y grado de aislamiento justifican su mantenimiento, con caracter excepcional y
limitacion de nuevos crecimientos.

Para este asentamiento no se han propuesto zonas destinadas a espacios libres,
equipamiento y dotaciones, lo que responde a la escasa entidad del asentamiento.

Asentamiento Rural de Lomito de Utiaca

El Asentamiento Rural de Lomito de Utiaca corresponde a una ampliacion de un
Asentamiento Rural existente, en un area zonificada en el Plan Insular de Ordenacién
como BDb1.3, para la que se permite su categorizacion como Suelo Rustico de
Asentamiento Rural.
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Si bien cuenta sélo con once viviendas, se ha determinado que tiene la entidad
suficiente para su delimitacion como asentamiento rural, cumpliendo con los
pardmetros establecidos por las Directrices.

Respecto al ultimo documento sometido a informacion publica se ha introducido
una modificacion importante consistente en la eliminacién del espacio destinado a
equipamiento, puesto que se localizaba en una casa ya construida. No se ha
considerado necesario su propuesta en otra ubicacion por disponer en la zona cercana
de Utiaca de un equipamiento de dimensiones suficiente para cubrir las necesidades
de la poblacion. El Espacio Libre se mantiene y no sufre cambios.

Asentamiento Rural de El Barranquillo 1

La delimitacion del Asentamiento Rural de EI Barranquillo 1, consiste\
ampliacion de un Asentamiento Rural existente, en un area zonificada en el

asentamientos rurales.

Se ha considerado que El Barranquillo dispone de la entidad suficien
mantener su categorizacion y delimitacion, aunque igualmente se ha esti C
posibilidad de introducir determinadas modificaciones en la delimitacion y ordéqéciéﬂ
del asentamiento (respecto del documento sometido a informacion pl]blica),{'due se
concretan en la incorporacion de la vivienda existente en el extremo sur, la delimitacion
de una Unidad de Actuacion en la zona situada enfrente del equipamiento, la
eliminacién del espacio originariamente destinado a equipamiento, y la definicion de
dos parcelas edificables, una zona de aparcamientos y un espacio libre de uso publico.

Asimismo, se dispone la ampliacion de la via principal que estructura el
asentamiento por necesidades de uso contrastadas.

Asimismo, se ha procedido a modificar la ordenanza de edificacion que pasa de
Rb1 a Ra3, que se considera mas acorde con la forma tradicional del parcelario.

Asentamiento Rural de La Asomadilla

La delimitacién de La Asomadilla supone la ampliacion de un Asentamiento Rural
preexistente, en un area zonificada en el Plan Insular de Ordenacion como Bb1.3, en la
que se permite la delimitacion de asentamientos rurales.

Este asentamiento dispone de la entidad suficiente para mantener su
categorizacién y delimitacion, tal y como se refleja en el cuadro de cumplimiento de la
Directriz 63.2.a. y para mantener la prevision de equipamientos, dotaciones y espacios
libres que se contiene en la propuesta de ordenacion.
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Los terrenos destinados a equipamientos se localizan en un area libre de
edificacion del interior del asentamiento mientras que la disposicion de los espacios
libres responde a la imposibilidad de ubicarlos en el interior, por la imposibilidad fisica
de disponer de terrenos topograficamente apropiados y de la dimensiones suficientes
para cumplir con las superficies exigibles en cada caso.

Asentamiento Rural de El Piquillo

La propuesta de El Piquillo consiste en una ampliacion de un Asentamiento Rural
existente, en un area zonificada en el Plan Insular de Ordenacién en parte como Zona
Ba2, en la que se permite la delimitacion de asentamientos, con caracter excepcional,
exclusivamente para el reconocimiento de nucleos preexistentes, y sin admitir
crecimiento, y en parte como Zona Bbl1.3, en la que se permite la deIimitac\Qn de

Esaas

asentamientos rurales. gg =EE

77 Bz :gg

o : . . B Z=8

La delimitacion del asentamiento responde al reconocimiento de una situagion / g ggg

preexistente, en la que, para la verificacién del perimetro definido por las edificag gs/ g =g§

existentes, no sélo deben tomarse en consideracién las viviendas actualfpiente = ggg
! =

consolidadas, sino también aquellas otras que se encuentran en curso de ejecugion, al % EE%

amparo de las correspondientes licencias municipales de construccién, asi comoas .'/ = gE‘
/ h— &

parcelas que, aunque no han iniciado el proceso constructivo, cuentan con li e‘hcia&/(fag“ﬁ EE

.. «, . . . .-, ,-', . r 3/ 2

municipales de construccion, obtenidas al amparo de la delimitacion del Asentgmlento A |

Rural El Piquillo en las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio de San
Mateo.

En la propuesta de ordenacién definitiva la ubicacion del equipamiento se traslada a
una nueva localizacion, sugerida por el Ayuntamiento de San Mateo, por disponer ya
de un compromiso de cesion del suelo. También en este caso la ubicacién del
equipamiento es perimetral, pero el terreno es sensiblemente llano, esta directamente
conectado con la via principal del asentamiento, dispone de la centralidad adecuada
para cumplir idéneamente con su funcién, y es la ubicacién consensuada por el
Ayuntamiento de San Mateo y los vecinos del lugar.

Por otra parte se ha asignado a algunos viales interiores un uso peatonal mas
apropiado que el rodado por las caracteristicas topograficas de la zona.

Asentamiento Rural de El Faro

El Faro, ampliacién de un Asentamiento Rural existente, se localiza en un area
zonificada en el Plan Insular de Ordenacion como Zona Bb1.3, en la que se permite la
delimitacion de asentamientos rurales.
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La delimitacion de este asentamiento responde al mero reconocimiento de una
situacion preexistente, amparado en el cumplimiento de los pardmetros establecidos en
la Directriz 63.2.a.

La ubicacion de los terrenos destinados a equipamientos y espacios libres
responde a la imposibilidad fisica de proponer una localizacién alternativa en terrenos
situados en el interior del asentamiento, por no disponerse de terrenos
topograficamente aptos y de las dimensiones idoneas para cumplir adecuadamente la
funcion a la que estan destinados.

La ordenanza Ra2, establece unidades minimas aptas para la edificacién de 200

m?.

. EEEE

Asentamiento Rural de Espartero \\ B ang
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El Asentamiento Rural de Espartero esta en un area zonificada en el Plan Insplar / n gis

de Ordenacion como Zona Bbl.3, en la que se permite la delimitacio \,Eje T :Eg

asentamientos rurales. & / % gg g
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Como en casos anteriores, la delimitacion de este asentamiento responde dl mﬂ;rom & EE_%

reconocimiento de una realidad edificatoria de un nucleo rural. j / /,' FR, & EE

/ eaw) g

La ubicacion de los terrenos destinados a equipamientos, dotaciones y espacios \«..—-_—// 2

libres, propuestos a lo largo de la via que estructura el asentamiento, responde a la
imposibilidad fisica de proponer una localizacion alternativa en terrenos situados en el
interior del asentamiento, por la practica colmatacion del mismo.

3.4. Justificacion de la clasificacion y categorizacion de los suelos urbanos
y urbanizables.
Suelo urbano

El presente Plan Especial clasifica como suelo urbano aquellas areas residenciales
clasificadas urbanas en instrumentos de planeamiento anteriores a €l (aprobados
definitivamente o en estado avanzado de tramitacién y que recogen una realidad
preexistente). Se recogen a continuacion en funcion de sus categorias:

a) Suelo Urbano consolidado:
1. En el municipio de Vega de San Mateo: Utiaca y La Solana

2. En el municipio de Santa Brigida: El Tejar, El Colegio, Los Silos y
Pino Santo Bajo.
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3. En el municipio de Las Palmas de Gran Canaria: Isla Perdida.
b) Suelo urbano no consolidado
1. En el municipio de Santa Brigida: Monte Lentiscal y Lomo Carrion.

Los suelos urbanos de Isla Perdida (municipio de Las Palmas de Gran Canaria),
Los Lentiscos (Santa Brigida), Utiaca y La Solana (Vega de San Mateo) cumplen con el
articulo 50.a)1 y 51.1a). Una pequefa parte de los mismos estdn en el Paisaje
Protegido. Contaban con la clasificacion de suelo urbano en el planeamiento
urbanistico vigente anterior al Texto Refundido.

Los suelos urbanos de EIl Colegio, El Tejar y Pino Santo Bajo (municipio de Santa

Brigida) cumplen con el articulo 50.a)1 y 51.1a); encontrandose enteramente|\en el Eﬂag
Paisaje Protegido. Contaban con la clasificacion de suelo urbano en el planeam nto %ggg
urbanistico vigente anterior al Texto Refundido. / E §§
\ _= zg
Los suelos urbanos de Los Silos y Lomo Carrién (municipio de Santa Brigi _)/ E g;-
cumplen con el articulo 50.a)1 y en ellos concurren las circunstancias previstag’en el § :E
=
articulo 22.6c) encontrandose enteramente en el Paisaje Protegido. Asi mi o,"./eh. & EE
suelo urbano de Los Silos cumple con los requisitos del articulo 51.1.a). La proppes/ta /a'(,/~ 2\ -g
/N E@n)
{' \a_.--:'},/

de clasificacion viene de sugerencias realizadas por el Ayuntamiento de Santa Brigida
presentadas oficialmente en el Gobierno de Canarias con fecha 19 de febrero de 2001.

El suelo urbano no consolidado de Monte Lentiscal estd ordenado
pormenorizadamente en la cartografia de este Plan Especial.

Por su parte, el suelo urbano no consolidado de Lomo Carrion debera contar con Plan
Parcial de acuerdo con la ficha urbanistica correspondiente a su unidad de actuacion.

Suelo urbanizable.

Los dos suelos urbanizables que recoge el Plan Especial se localizan en Las Palmas
de Gran Canaria. Dado que los dos sectores cuentan con proyecto de Urbanizacion,
Proyecto de Compensacién y con un avanzado estado de ejecucion de las obras de
urbanizacion, se considera todo ello una ordenacion lo suficientemente pormenorizada
para adscribir a estos sectores la categoria de suelo urbanizable sectorizado
ordenado. Se trata de:
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Plan Especial

1.

2.

San Lorenzo (parte de la Zona de Uso Especial V.03)

Urbanizacion Ciudad del Campo (Zona de Uso Especial V.02)

En los suelos urbanizables de Ciudad del Campo y de San Lorenzo, cuya urbanizacion
se encuentra avanzada, concurren las circunstancias previstas en el articulo 22.6.d) del

Texto Refundido. Contaban con

la clasificacion de suelo urbanizable en el

planeamiento urbanistico vigente anterior al Texto Refundido, asi como con sus Planes
Parciales aprobados. En atencion a los articulos 52 y 53, se les da la categoria de
suelo urbanizable sectorizado no ordenado y con planeamiento de desarrollo en

ejecucion.
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