DECRETO 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE CONTENIDO AMBIENTAL DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

(BOC n° 36, 24.3.1995)

Desde el comienzo de la etapa autondmica, la preocupacion de la sociedad canaria por la
calidad ambiental tanto del medio rural como del urbano, ha tenido una marcada expresién en su
legislacion, de la que constituyen hitos indudables las primeras leyes urbanisticas aprobadas por el
Parlamento Canario en 1987 y la legislacion de impacto ambiental, siendo la Ley canaria 11/1990, de 13
de julio, de Prevencion del Impacto Ecolodgico, una de las primeras y escasas muestras de legislacion
autondémica en dicha materia.

Esta Ultima, sin embargo, lo mismo que la legislacion estatal, se dirige expresamente a la
evaluacién de proyectos especificos, resultando sumamente dificultosa su aplicacién a los instrumentos
de planeamiento territorial y urbanistico, en tanto que compleja expresién técnica de una voluntad
politica.

Dentro de este ambito, la Ley canaria 11/1990 exige la aplicacion de la evaluacion de impacto
solamente a los Proyectos de Urbanizacién de los Poligonos Industriales. Sin embargo, en su
Disposicién Transitoria Segunda, establece la necesidad de que los Planes Generales y Normas
Complementarias y Subsidiarias se sometan a Evaluacion Detallada de Impacto Ecologico mientras “la
legislacion urbanistica no determine el contenido de las medidas para la proteccién del medio ambiente,
conservacion de la naturaleza, defensa del paisaje y de los elementos naturales que deban incorporarse”
a los mismos.

La legislacion ambiental autondmica no desconocia la presencia inequivoca y repetida de la
variable ambiental en la legislacién urbanistica vigente, sino que venia a exigir por esta via la concrecion
de sus determinaciones genéricas, de forma que tuviera que incorporarse el contenido ambiental
detallada y expresamente al proceso de planeamiento, desde la propia légica de la legislacion y la
ciencia urbanisticas. La Administracién urbanistica viene a disponer asi de una nueva herramienta para
el mejor conocimiento del territorio y para la adopcion de las decisiones en la materia, en la medida que
permite analizar dentro del propio proceso de planeamiento los efectos de una determinacion
urbanistica.

Desde esta optica, no resulta adecuado limitar a los instrumentos de planeamiento municipal la
definicion del contenido reglamentario de las medidas de proteccion; éste debe extenderse al &mbito del
planeamiento de desarrollo, graduandose dicho contenido en funcién del limite de las determinaciones
propias de cada nivel, de forma que en cada uno de ellos se analicen y justifiquen ambientalmente las
decisiones que le corresponda adoptar.

Se |justifica asi que las determinaciones que el presente Reglamento establece para los
instrumentos de planeamiento territorial y municipal resultan notablemente mas extensas que las fijadas
para el planeamiento de desarrollo, dado que corresponden a aquella categoria de instrumentos las
decisiones fundamentales en materia ambiental: la localizacién de los usos y las actividades sobre el
territorio y la fijacion de su nivel de intensidad. Los restantes instrumentos de ordenacion tienen por
objeto detallar, desarrollar y ejecutar aquellas determinaciones, en una sucesiva restriccion del ambito de
resolucion.

Por otra parte, el mejor aprovechamiento de las determinaciones ambientales exige reforzar la
figura del Avance de Planeamiento como el momento procedimental idoneo para evaluar las alternativas
gue deban plantearse en funcién, entre otros factores, de los distintos efectos ambientales producidos,
por lo que, en este sentido, el presente Reglamento desarrolla el articulo 103 del Real Decreto-
Legislativo 1/1992, en relacidn con el art®. 8.1 de la Ley Territorial 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de
los Planes Insulares de Ordenacion, y 125 del Reglamento de Planeamiento. Se especifica la
obligatoriedad y contenido minimo del Avance de Planeamiento, con objeto de garantizar que sirva
efectivamente para alcanzar los fines de participacién publica e institucional que se le asignan, y para el
analisis especifico de los contenidos ambientales y de los criterios, objetivos, alternativas y soluciones
generales del planeamiento que tiene que expresar el documento.

El presente Reglamento tiene su amparo legal en los articulos 72.2.f), 83.5 y 84.4 del Real
Decreto-Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y el articulo 3.d) de la Ley canaria 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Politica Territorial y previa deliberacion del Gobierno
en su reunion del dia 24 de febrero de 1995,

DISPONGO:



CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacién.

1. El presente Reglamento tiene por objeto desarrollar las medidas contenidas en la legislacién
urbanistica dirigidas a la mejora de la calidad ambiental, proteccion del medio ambiente, conservacion de
la naturaleza, y defensa del paisaje y de los elementos naturales y conjuntos urbanos, arqueoldgicos e
historicos.

2. Las determinaciones contenidas en el presente Reglamento son de aplicacion a la totalidad de los
instrumentos de planeamiento urbanistico del territorio, y a sus maodificaciones y revisiones cuando
afecten a las propias determinaciones ambientales.

Articulo 2.- Objetivo y contenido ambiental.

1. La calidad ambiental, como factor determinante del bienestar humano, es el objetivo fundamental de
todo instrumento de planeamiento.

2. El contenido ambiental del planeamiento y el nivel de profundizacién del estudio de sus efectos
ambientales dependeran de su finalidad, escala y ambito de aplicaciéon, de acuerdo con lo que se
establece en el presente Reglamento. En cada nivel de planeamiento sera preciso incorporar
exclusivamente los andlisis y medidas correspondientes a las determinaciones propias del instrumento
de que se trate.

3. En la redaccidon de los distintos apartados del estudio de los efectos ambientales que deban
incorporarse a los documentos que componen los instrumentos de planeamiento, se integraran las
diferentes disciplinas concurrentes, procurando la participacion de especialistas en las diferentes
materias.

Articulo 3.- Alternativas y Avance de Planeamiento.

1. El Avance de Planeamiento constituye el documento basico para exponer y evaluar las diferentes
alternativas planteadas a partir de los objetivos y criterios ambientales contemplados en el propio
documento.

2. A estos efectos, estaran obligados a formular Avance de Planeamiento la totalidad de los instrumentos
de planificacion territorial y de planeamiento general, y sus revisiones. Podran formularse también como
acto preparatorio de la redaccion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, al objeto de facilitar
la tramitacion posterior.

3. El Avance sera expuesto al publico por plazo de treinta dias. El érgano actuante, para garantizar su
mejor asesoramiento y agilizar la tramitacidon posterior, podra recabar simultineamente del érgano
autonémico competente para aprobar definitivamente o informar preceptivamente la definitiva aprobacion
municipal, la evacuacién de un informe relativo al contenido ambiental, las alternativas y las medidas
protectoras propuestas en el Avance, el cual se entendera favorable de no ser emitido en el plazo de dos
meses.

4. Verificados los tramites anteriores, el Organismo o Corporacion competente para aprobar inicialmente
el instrumento de planeamiento, acordara lo procedente en cuanto a los criterios y soluciones generales
con arreglo a los cuales haya de redactarse el plan y, en particular, sobre el contenido ambiental y las
alternativas formuladas, que habran de ser analizadas expresamente en el referido acuerdo. En el caso
de planeamiento de desarrollo de iniciativa particular, el pronunciamiento municipal se entendera
favorable de no efectuarse en el plazo de cuatro meses a partir de la entrada del documento en el
registro corporativo.

5. En defecto de Avance de Planeamiento, podra formularse consulta previa ante el 6rgano competente
para la aprobacion definitiva, relativa al contenido ambiental que se estime preciso que incorporen
aquellos instrumentos de desarrollo, como los planes especiales, cuyas determinaciones vy
documentacion de caracter ambiental se condicionan en el presente Reglamento a su especifica
finalidad y grado de precisién. De no ser evacuada en el plazo de un mes, se entendera favorable a la
propuesta de contenido que se formulase, en su caso, en el escrito de consulta.

Articulo 4.- Aprobacidn definitiva.

1. El acuerdo de aprobacién definitiva, lo mismo que, en su caso, la emisién del informe previo a la
aprobacion definitiva municipal, no podra contradecir el pronunciamiento del mismo érgano sobre el
Avance de Planeamiento que se hubiera sometido a su informe, salvo respecto de aquellas
determinaciones que hubieran sido modificadas en la redaccién definitiva del instrumento de
planeamiento, y siempre que las circunstancias ambientales y urbanisticas no hubieran variado desde la
emision del informe. Tampoco podra ser contradictorio, con idéntica salvedad, en cuanto a la
documentacion y contenido ambientales indicados en el tramite de consulta previa sefialado en el
articulo anterior.



2. El acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento destinara un apartado especifico
a la valoracion de la componente ambiental de la ordenacién, con imposicién, en su caso, de condiciones
complementarias concretas.

CAPITULO Il
DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y GENERAL

Seccidn 12
Disposiciones generales

Articulo 5.- Objetivos ambientales.

1. Toda figura de planeamiento territorial y general debera definir, para el ambito que ordena, el modelo
de utilizacién del territorio que garantice una mayor calidad ambiental, por lo que sus determinaciones
habran de ser analizadas en funcién de las caracteristicas y valores del territorio, y de su capacidad de
acogida para los usos pretendidos.

2. Constituyen el ambito de andlisis y el objeto de valoracién ambiental propios de este nivel de
planeamiento, la localizacién sobre el territorio de los usos, actividades y grandes infraestructuras, y la
definicién de sus caracteristicas generales.

3. La mejora de la calidad ambiental y la reduccion de los efectos negativos sobre el medio deberan
referirse no sélo a los nuevos procesos definidos en el planeamiento, sino a la correccién de los
procesos de deterioro existentes con anterioridad.

Articulo 6.- Determinaciones de caracter general.

Sin perjuicio de las establecidas por el resto de la legislacién urbanistica aplicable, los instrumentos de

planeamiento general y territorial contendran las siguientes determinaciones generales:

a) Medidas protectoras o correctoras relacionadas con el medio ambiente, incluyendo las dirigidas a la
conservacion y mejora del patrimonio natural, a la correccion de los deterioros ambientales
preexistentes y a la supresion, reduccién o compensacion de los efectos significativos sobre el medio
ambiente producidos por las determinaciones del plan.

b) Medidas para la conservacion y defensa del patrimonio cultural inmueble, incluyendo los yacimientos
arqueoldgicos, las construcciones de interés etnografico, el paisaje urbano y los edificios y conjuntos
de interés histarico-artistico y arquitectonico, de conformidad, en su caso, con la legislacion especifica
aplicable.

c) Para estas medidas, el planeamiento establecera el caracter general o restringido a determinados
ambitos territoriales o funcionales, diferenciando las directamente aplicables de las que se remitan al
planeamiento de desarrollo para su realizacién efectiva.

d) Condiciones que han de cumplir las figuras de planeamiento de desarrollo, sefalando las areas
territoriales o funcionales cuyos instrumentos de ordenacion hayan de responder a un condicionante
ambiental especifico o deban desarrollar una determinacion ambiental concreta, en razon de las
caracteristicas del ambito territorial al que afecten, o de las actividades a desarrollar dentro del
mismo.

e) Programacién de las medidas protectoras y correctoras de caracter ambiental, fijando el orden de
prioridades y plazos para la ejecucion del contenido ambiental del plan.

f) Sefialamiento de las circunstancias que, en funcion del grado de cumplimiento de las acciones
positivas sobre el medio ambiente contenidas en el Programa de Actuacién, hagan procedente la
revisién del plan o de su Programa.

Seccion 22
Determinaciones para las diferentes categorias de suelo

Articulo 7.- Determinaciones en suelo urbano.

En suelo urbano, los instrumentos de planeamiento general incluirdn las siguientes determinaciones

urbanisticas de contenido ambiental:

a) Medidas para la integracion de las nuevas areas de suelo urbano en sus entornos ambientales,
regulando especialmente la ordenacién de los bordes urbanos.

b) Medidas correctoras necesarias para conseguir en el suelo urbano consolidado las condiciones
adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquilidad pablica en materia de ruido, olores, vibraciones,
emisiones luminosas y eliminacion de residuos.

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucién de las
edificaciones y obras, con especial referencia a movimientos de tierra, desmontes, destino de los
escombros generados y reutilizacién de suelo vegetal, en su caso.

d) Ademas, en todos los ambitos de suelo urbano que el planeamiento general desarrolle a nivel de



planeamiento parcial, deberan incluirse las determinaciones ambientales que para el mismo se
establecen en el articulo 13 del presente Reglamento.

Articulo 8.- Determinaciones en suelo urbanizable o apto para urbanizar.

En suelo urbanizable o apto para urbanizar, los instrumentos de planeamiento general atenderan las

siguientes determinaciones urbanisticas de contenido ambiental:

a) Medidas para la integracion de los nuevos crecimientos urbanos en las unidades de paisaje
significativas definidas por el planeamiento.

b) Medidas para la integracion de los nuevos crecimientos urbanos en su entorno ambiental inmediato,
sefialando, entre otras, las condiciones de borde con el espacio rural, a fin de garantizar la menor
incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los volimenes a edificar.

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucion de las
edificaciones y obras, con especial referencia a movimientos de tierra, desmontes, destino de los
escombros generados y reutilizacién de suelo vegetal, en su caso.

Articulo 9.- Determinaciones en suelo rustico.

En suelo rustico, los instrumentos de planeamiento general incorporaran las determinaciones de

contenido ambiental que se establecen en el presente articulo. El planeamiento territorial contendra, en

su caso, las determinaciones que se adecuen a su finalidad y grado de precision, de entre las siguientes:

a) Condiciones para la defensa y recuperacion de los valores naturales y los usos tradicionales del suelo
rastico y del mantenimiento del caracter excepcional de las implantaciones, construcciones o
instalaciones en dicho medio.

b) Condiciones a que deben sujetarse las infraestructuras, construcciones e instalaciones, para
garantizar su adaptacion al ambiente rural y al paisaje en que se sitlen, y medidas que deban
adoptarse para proteger y, en su caso, restaurar los valores singulares de las diferentes categorias de
suelo rustico, con especial atencién a los espacios naturales protegidos, areas de sensibilidad
ecoldgica y zonas con suelos agricolas productivos.

¢) Condiciones a que ha de ajustarse el desarrollo de los nucleos rurales existentes, incluyendo un
analisis de su formacién y evolucion, de sus peculiaridades urbanisticas y de sus expectativas de
desarrollo, sefalando las condiciones de edificaciébn y dotaciones y servicios minimos a las que
deberan quedar sujetos, con especial atencién a la resolucion de las condiciones de borde.

Seccién 32
Documentacion

Articulo 10.- Documentacion del plan.

1. Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento municipal y territorial relativas a las
medidas de proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje,
elementos naturales y conjuntos urbanos e histéricos, se desarrollaran dentro de un apartado especifico
en cada uno de los documentos de que conste el correspondiente instrumento, de acuerdo con las
caracteristicas del mismo.

2. Los instrumentos de planeamiento general habran de contener la totalidad de documentacion que se
establece en el presente articulo. El planeamiento territorial incluird aquellos contenidos que
correspondan a su grado de precision y finalidad.

3. Dentro de su contenido reglamentario, la Memoria incluira:

a) Justificacién, en su caso, del contenido ambiental especifico asumido por el instrumento de
planeamiento, conforme a lo sefialado en el apartado anterior.

b) Informacion urbanistica orientada especificamente a la redaccion del plan. Concretamente, la
Memoria contendra un apartado de inventario ambiental, que habra de tener un caracter integrado,
tanto tematica como espacialmente, procurando su realizacion a partir de la definicion de unidades
ambientalmente homogéneas. Cada una de ellas se delimitara cartograficamente y se definira a
partir de las variables ambientales significativas oportunas, que deberdn abarcar los siguientes
aspectos:

- Caracteristicas geologicas y geomorfolégicas del territorio, con especial atencion a los procesos
geomorfolégicos que pudiesen inducir riesgos, y a la determinacion de areas con interés desde
el punto de vista de su conservacion.

- Caracteristicas climaticas, con especial referencia a los factores del clima que tengan mayor
incidencia sobre la asignacion de usos al suelo.

- Rasgos generales del funcionamiento del ciclo hidrolégico.

- Caracteristicas edaficas, sefialando el tipo de suelo, clase agroldgica, valor agricola, estado de
conservacion, asi como la determinacién de areas con interés desde el punto de vista de su
proteccién.



- Caracteristicas de la vegetacion, sefialando la formacion vegetal dominante, su estado de
conservacion, fragilidad, capacidad de regeneracién y singularidad, con especial referencia a
los habitats o especies incluidas en alguna categoria de proteccion.

Caracteristicas de la fauna, con especial referencia a las areas de nidificacion, a la presencia de
especies incluidas en alguna categoria de proteccién y a su interés desde el punto de vista de
la conservacion.

- Determinacion de la calidad visual del paisaje, sefialando las unidades que presenten interés
para su conservacion.

Caracteristicas del patrimonio arquitectonico y arqueolégico, con referencia a yacimientos
arqueoldgicos y conjuntos, edificios y elementos con valor histérico, arquitecténico o

etnografico.

- Categorias de proteccion, relativas a los espacios naturales protegidos y areas de sensibilidad
ecoldgica definidos por la normativa sectorial o el planeamiento de ambito superior.

- Usos actuales del suelo.

- Tipologia y localizacion de impactos ambientales existentes en la etapa previa a la redaccion del
plan.

¢) Diagnostico ambiental del ambito territorial ordenado, que incluira los siguientes contenidos:

- Caracteristicas de la problematica ambiental existente en la etapa previa a la redaccién del plan.

- Definicién de las limitaciones de uso derivadas de algiin parametro ambiental.

- Dinamica de transformacion del territorio y diagnosis de potencialidad, con referencia a la calidad
para la conservacion, valor cultural y capacidad de uso de cada unidad ambiental definida.

d) Objetivos ambientales y criterios generales relativos a la proteccion y mejora del patrimonio natural
y cultural, y justificacion de la adaptacion del instrumento de planeamiento a los objetivos
ambientales que establezcan para el mismo, en su caso, las directrices o el planeamiento territorial
de ambito superior.

e) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan, que comprendera
los siguientes apartados:

- Identificacion de las determinaciones del planeamiento potencialmente generadoras de impactos.
- Andlisis del grado de adecuacion entre las determinaciones del planeamiento y la calidad
ambiental y capacidad de las unidades afectadas para acoger los diferentes usos propuestos.
Andlisis y justificacion de las alternativas seleccionadas para la clasificacién urbanistica,
expresando sus efectos diferenciales sobre el medio ambiente y su grado de adecuacion a los
criterios y objetivos ambientales definidos.

Valoracidn detallada y signo de los impactos inducidos por las determinaciones contenidas en el
instrumento de planeamiento.

- Descripcion vy justificacién del conjunto de medidas ambientales protectoras y correctoras
contenidas en el propio instrumento de planeamiento o remitidas al planeamiento de desarrollo,
incluyendo la justificacién del cumplimiento de las medidas correctoras que, en su caso,
establezca el planeamiento territorial de &mbito superior.

f) Orden de prioridad en la ejecucion de las medidas ambientales positivas previstas.
g) Sefalamiento de las circunstancias que, en funcién del grado de cumplimiento de los objetivos y
determinaciones ambientales, hagan procedente la revision del plan o de su Programa.

4. Entre los planos de informacién, deberan figurar los que hagan referencia a los siguientes aspectos:

a) Definicion grafica de los aspectos de la informacion urbanistica resefiados en el apartado 3.b) del
presente articulo que permitan expresar su localizacién, delimitacion o dimensién superficial.

b) Expresion gréafica del diagnostico ambiental.

c) Definicion sintética de las alternativas planteadas en el Avance de Planeamiento.

5. Los planos de ordenacién, ademas de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, incluirdn para cada

categoria de suelo la definicion de las areas o elementos, de tipo natural o cultural, delimitadas y

sometidas a régimen de proteccion.

6. Las Normas Urbanisticas desarrollaran, ademas del contenido exigido en la legislacion urbanistica, las

determinaciones que tuvieran caracter normativo expresadas en los articulos 6 al 9 de este Reglamento.

7. El Programa de Actuacion, dentro de su contenido reglamentario, incorporara la programacién de las

actuaciones dirigidas a los fines especificos de conservacion de la naturaleza y proteccion ambiental y

paisajistica.

8. El Estudio econdmico-financiero del instrumento de planeamiento territorial o general contendrd,

asimismo, una evaluacion economica de las medidas correctoras y las actuaciones ambientales positivas

programadas susceptibles de valoracién, con especificacion de las que correspondan a los sectores
privado y publico.

Articulo 11.- Documentacion del Avance.
El Avance de Planeamiento contendra, al menos, los siguientes documentos:



1. La Memoria, que incluird los siguientes extremos:

a) Informacion urbanistica que incorporara, ademas de la documentaciéon establecida por el resto de
la legislacion urbanistica, el contenido sefialado en el apartado 3.b) del articulo 10.

b) Objetivos y criterios de la ordenacidn del territorio, incluyendo igualmente el diagndstico ambiental,
con el contenido sefialado en el apartado 3.c) del articulo 10.

¢) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, incluyendo el de los
efectos diferenciales de cada una de ellas sobre el medio ambiente y su grado de adecuacion a
los criterios y objetivos ambientales definidos.

d) Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descripcién de la ordenacién general propuesta.

e) Esquema de normativa basica aplicable en suelo urbano, urbanizable y rastico, avanzando los
principales parametros relativos tanto a los usos prevalentes en cada uno de los sectores o
categorias de suelo, como a su intensidad (densidad, edificabilidad, altura maxima y otras
determinaciones significativas) y grado de compatibilidad con otros usos, asi como el cuadro de
medidas especificas de proteccién y correccion de caracter ambiental tanto en el medio urbano
como en el rural.

2. Los planos de informacién sefialados en el apartado 4 del articulo 10, ademas de los exigidos por la
normativa urbanistica que le es de aplicacion.
3. Los planos de ordenacién, entre los que se distinguira:

a) Plano de ordenacion general, a escala adecuada, no inferior a 1:25.000, en los que se grafien los
principales sistemas generales infraestructurales, la clasificacion de suelo y la calificacion en las
diversas categorias de suelo rustico.

b) Planos de ordenacién de los ndcleos urbanos y rurales, a escala no inferior a 1:5.000, con
esquema del sistema viario y de los equipamientos generales y locales mas significativos, en
especial con ubicacion de los parques y las principales zonas libres de dominio y uso publico.

CAPITULO 1ll
DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 12.- Objetivos ambientales.

1. Toda figura de planeamiento de desarrollo deberd concretar la forma en que debe transformarse el
territorio que ordena, de conformidad con el modelo de utilizacion del suelo y las determinaciones
establecidas por el planeamiento general o territorial.

2. Corresponde a este nivel de planeamiento ordenar su ambito de actuacion de manera que se alcance
dentro del mismo la mayor calidad ambiental, en el marco de las directrices o condicionantes que, en su
caso, imponga el planeamiento que desarrolla.

Articulo 13.- Determinaciones.
1. Ademas de las exigidas por el resto de la legislaciéon urbanistica, el planeamiento de desarrollo
contendra las determinaciones ambientales propias de su naturaleza y finalidad, ademas de las
necesarias para cumplir los objetivos o condiciones de caracter ambiental que, en su caso, establezca
para ellos el planeamiento superior.
2. Los Planes Parciales habran de contener la totalidad de las determinaciones de contenido ambiental
gue se establecen en el presente articulo. Los restantes instrumentos de desarrollo contendran las
determinaciones que se adecuen a su grado de precisién, fines que persigan y usos que asignen al
suelo, de entre las siguientes:

a) Medidas de ordenacion previstas para evitar, reducir o compensar los efectos negativos

significativos sobre el medio ambiente y el paisaje, y, en particular, las siguientes:

- Adaptacion de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general
de comunicaciones a las formas del relieve y a las caracteristicas geomorfolégicas y geolégicas
del terreno.

- Asignacién de usos pormenorizados y sus intensidades en funcion de las caracteristicas
ambientales del territorio ordenado y, en particular, situacién de los terrenos destinados a
espacios libres y equipamientos, en relacion con las redes viaria y peatonal, con las
caracteristicas topograficas y los valores ambientales dignos de ser conservados, garantizando
su accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica del plan.

- Ordenacidn de los volimenes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas del terreno
y el paisaje, con establecimiento de criterios para su disposicidon y orientacion en lo que
respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista
mas frecuentes, asi como la mejor disposicién de vistas de unos edificios sobre otros y del
conjunto hacia los panoramas exteriores.

- Conexion del sector ordenado con la trama y el tejido urbanos del entorno inmediato, en su caso,
y tratamiento de borde con el suelo rustico.



b)

- Determinacion de las caracteristicas basicas de las infraestructuras previstas por el plan, con
especial referencia a la depuracion, reutilizacién y, en su caso, vertido de las aguas residuales.

- Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo de los materiales y
elementos de urbanizacién, edificacién, ajardinamiento y mobiliario urbano, asi como de las
coloraciones permitidas o recomendadas para los mismos, todo ello tanto en razén a
consideraciones perceptivas como a sus posibles efectos sobre la fauna, la flora y el consumo
de agua y otros recursos naturales.

Medidas de proteccion de los elementos del patrimonio histérico, arqueolégico y etnografico

existentes, y de su integracion dentro de la ordenacion establecida.

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de ejecucion de la

urbanizacion y edificacion, con especial referencia a los siguientes aspectos:

- Movimientos de tierra y reutilizacion del suelo vegetal, su deposito temporal, y los lugares de
extraccion y vertido de los materiales aportados o excedentes.

- Fijacion de los procesos, ambitos y etapas de urbanizaciéon y edificacion buscando la
minimizacién de las molestias a la poblacién existente o prevista.

d) Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos permanentes sobre el medio y

rectificar situaciones preexistentes productoras de impacto desfavorable. En particular, se incluiran
las necesarias para conseguir las condiciones adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquilidad
publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

e) Condiciones ambientales que han de cumplir el proyecto de urbanizacién y otros instrumentos

urbanisticos que para su ejecucion pudiera admitir el plan.

f) Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental, con valoracion econémica, forma de

gestion y plan de seguimiento.

Articulo 14.- Documentacion.

1. En los documentos de que consta el instrumento de planeamiento de desarrollo, se incluirdn las
determinaciones relativas a las medidas de proteccién ambiental y conservacion de la naturaleza y el
patrimonio cultural, de acuerdo con lo establecido en este articulo.

2. Los Planes Parciales habran de contener la totalidad de la documentacion de caracter ambiental que
se establece en el presente articulo. Los restantes instrumentos de desarrollo, excluidos los Estudios de
Detalle, desarrollaran aquellos contenidos que se adecuen a su grado de precision, fines que persigan y
usos que asignen al suelo.

3. La Memoria, ademas de lo exigido por la restante legislacion urbanistica, se referira a los siguientes
extremos:

a)

b)

c)

Justificacién, en su caso, del contenido ambiental especifico asumido por el instrumento de

planeamiento, conforme a lo sefialado en el apartado anterior.

Informacién urbanistica orientada especificamente a la redacciéon del plan, que incluira un

inventario territorial con el siguiente contenido:

- Caracteristicas y delimitacion espacial de las variables ambientales significativas que puedan
encontrarse dentro de los limites de actuacién, destacando aquellas que puedan constituir una
limitacién de uso asi como las que potencialmente puedan sufrir mayores alteraciones en el
desarrollo de las determinaciones del planeamiento. Especificamente se analizardn las
caracteristicas geomorfoldgicas, geotécnicas y topograficas del terreno, asi como las
caracteristicas paisajisticas del lugar desde los puntos de vista mas frecuentes.

- Inventario y localizacién de los elementos naturales y culturales existentes, con especial
referencia a los que se encuentren protegidos por la legislacion vigente o sean merecedores de
proteccién en el contexto del &mbito sometido a ordenacion.

- Tipologia y localizacion de impactos ambientales preexistentes.

Diagnéstico ambiental del ambito ordenado, con descripcion de la problematica ambiental

preexistente y caracterizacion y delimitacion espacial tanto de las limitaciones de uso como de los

elementos o0 areas de valor natural o cultural que deberan ser sometidos a un régimen de
proteccién.

d) Objetivos y criterios ambientales referidos a la proteccion y mejora del patrimonio natural y cultural

en relacion, en su caso, con los definidos para el sector en el planeamiento de rango superior.

e) Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del plan, comprendiendo los

siguientes apartados:

- Identificacion de los parametros ambientales que podran ser afectados y de los procesos que
podran inducirse en la aplicacién de las determinaciones del plan.

- Caracterizacion de los efectos ambientales derivados de la aplicacion de las determinaciones del
plan, estableciendo su relacion de causalidad, duracién, extension, singularidad, reversibilidad,
capacidad de recuperacién, signo, magnitud y significado.

- Descripcion y andlisis de las alternativas contempladas, expresando sus efectos diferenciales



sobre el medio ambiente y justificacion detallada de la solucion adoptada en relacion con el
cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos.

- Descripcion y justificaciéon del conjunto de medidas ambientales protectoras, correctoras y
compensatorias contenidas en el propio instrumento o remitidas a sus instrumentos de
desarrollo, incluyendo la justificacion del cumplimiento y aplicacién de las medidas ambientales
establecidas para el ambito ordenado en el planeamiento general o territorial que se desarrolla.

- Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacién o utilizacion se considera necesaria para
la ejecucion del planeamiento. En particular, se justificara la cantidad y procedencia de las
aguas a emplear asi como métodos o instalaciones previstas para su captacion, depuracién y
reutilizacion o vertido.

4. Entre los planos de informacién, deberan figurar los que hagan referencia a los siguientes aspectos:

a) Definicidn gréfica de los aspectos de la informacion urbanistica resefiados en el apartado 3.b) del
presente articulo.

b) Expresion grafica del diagndstico ambiental.

c¢) Definicion sintética de las alternativas planteadas.

5. Los planos de ordenacién del planeamiento de desarrollo, entendiendo éste como instrumento finalista
y de ordenacién, cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se redactaran con el nivel de concrecién preciso para proporcionar una imagen acabada de la
alternativa morfologica que plantea, incluyendo la documentacion gréafica necesaria para una mejor
comprension de las caracteristicas fisicas de la misma, a los efectos de una total percepcién por el
6rgano que tenga encomendada su aprobacion definitiva.

b) Incluiran planos y documentos graficos en que se analice el impacto paisajistico de la actuacion,
desde los puntos de vista habituales, mediante perspectivas u otros medios de representacion, de
las situaciones actual y prevista, y su contraste con el medio rural o el tejido urbano adyacente.

6. Las Ordenanzas reflejaran, ademas del contenido exigido en la legislacion urbanistica, las
determinaciones establecidas en el articulo 13 que tuvieran un caracter normativo.

7. El Plan de Etapas incorporara el programa de actuaciones con contenido ambiental, describiendo la
forma de gestion y sefialando los parametros objeto de control.

8. El Estudio econdémico-financiero incluird la evaluacién econémica de la implantacion y gestion de las
medidas ambientales programadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Instrumentos de planeamiento general.

1. El planeamiento municipal que no haya obtenido la aprobacion inicial, deberd adaptarse a las
disposiciones del presente Reglamento, con exclusion de la exigencia de Avance en caso de que haya
superado la informacion publica de dicha fase. En su lugar, el plan deberd contener una exposicion
detallada de las alternativas planteadas.

2. El planeamiento municipal aprobado inicialmente que no haya obtenido la aprobacién provisional,
deberd incorporar la determinacién establecida en el apartado d) del articulo 6, definiendo las areas
remitidas a planeamiento especial o parcial cuyos instrumentos de desarrollo hayan de responder a
determinados condicionantes ambientales especificos, en funcién de los valores presentes en los
ambitos afectados y de las actividades a desarrollar en los mismos.

3. Los instrumentos de planeamiento municipal ya aprobados provisional o definitivamente, deberan
incorporar para su remision al 6rgano competente para la aprobacién definitiva, en el plazo maximo de
un afio, una Modificacion en la que se sefialen, justificadamente, las areas citadas en el apartado
anterior, y los aspectos basicos a analizar.

4. Los instrumentos de planeamiento municipal vigentes a la entrada en vigor de este Reglamento
deberan adaptarse a sus determinaciones en la primera revisién de los mismos.

Segunda.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo.
Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que no hayan obtenido la aprobacién inicial, deberan
adaptarse a lo dispuesto en el presente Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el
presente Reglamento.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Instrucciones y guias.



Se faculta a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio, para dictar instrucciones
en desarrollo del presente Reglamento, y formular guias metodoldgicas de acuerdo con los principios y
documentacion que informan el mismo.

Segunda.- Entrada en vigor.
El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de
Canarias.



